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 מפרט מכר   
 1974לפי צו מכר דירות (טופס של המפרט) התשל"ד    

 ) 2015ותיקון התשע"ה   2008‐(תיקון התשס"ח  
 כולל התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה   

   
   
   
   
   
   

  למשתכן   מחיר  דירת 

   
   

   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   

 

  מ אחים אוזן חברה לבניה בע" 

  

   
 15.12.2020תאריך עדכון:    

 18.12.2019  – 12משהב"ש מהדורה   
   
   

  נח  שכונת –אופקים  שם האתר: 

 A1, טיפוס   חד' 5דירת  מס' חדרים: דגם ו

  1 ה: קומ

  1 דירה מס': 

  Aבניין טיפוס  : יפוס/דגםטמבניין  

   בניין מס': 
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32  מתוך 2 'עמ  12משהב"ש מהדורה    –משתכן / מפרט מכר דירת מחיר ל אופקים  -שכונת נח בע"מ /  חים אוזן חברה לבניהא   
 

   
 תוכן עניינים   

 פרטי זיהויפרק א.     
 . )1.2‐1.1כתובת המבנה ומיקום המגרש (  : 1סעיף                  
 . )2.2‐2.1זכות שהקונה רוכש ( וה קע בעל הקר  : 2סעיף                  
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף                  
 אור הדירה. י ת  : 4סעיף                  
 חישוב שטחה.ואופן  שטח הדירה   : 5סעיף                  
 ). 6.7‐6.1ואופן חישובם (   ,ופן בלעדיהדירה  בא המשמשים את   לדירה או צמדים  המופרוט שטחים נוספים   : 6סעיף                  

 ג). ‐(א סטיות קבילות   : 7סעיף                  
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף                  
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  : 9סעיף                  

   

 ציודה ואביזריהין, המבנה, הדירה,  יאור הבניתפרק ב'.     
   

 . )1.6‐1.1הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה ( אור י ת  :1סעיף                  
 . )2.19‐2.1חומרי הבניין והגמר (   :2סעיף                  
 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. י ת  :3סעיף                  

 : 3.1סעיף    גובה הדירה.              
 : 3.2סעיף    ם לה.ודיהצמ  שימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים ) ר2(טבלה     
 : 3.3סעיף    ). 3.3.3‐3.3.1ארונות מטבח ורחצה (    
 : 3.4סעיף    מתקן לתליית כביסה.     

             : 3.5סעיף     רשימת דלתות, חלונות ותריסים.  ,) 3(טבלה     
             : 3.6סעיף     ). 3.6.8‐3.6.1פים ( ואביזרי אינסטלציה נוס ,ברזים)  מתקני תברואה (כלים, ,) 4(טבלה     
             : 3.7סעיף     . )3.7.11‐3.7.1מתקני חשמל ותקשורת (  ,) 5(טבלה     

 ). 4.9‐4.1מתקני קירור/חימום בדירה (  : 4סעיף   
 . )5.3‐5.1סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן (  : 5 סעיף   
 . פיתוח ושונות  עבודות   : 6סעיף   

      : 6.1סעיף     ). 6.1.6‐6.1.1חניה (    
      : 6.2סעיף     ). 6.2.8‐6.2.1פיתוח המגרש (     

 . מערכות משותפות  : 7סעיף   
      : 7.1סעיף     ). 7.1.1‐.7.1.3מערכות גז (    
      : 7.2סעיף     ). 7.2.5‐7.2.1סידורים לכיבוי אש (     
      : 7.3סעיף     חניה.   תפיץ במרולאוורור מא     
      : 7.4סעיף     מערכת מזוג אויר מרכזית.     
      שימוש הדיירים. : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים ל7.5סעיף     
      : 7.6סעיף     ר.דוא תיבות     
      : 7.7סעיף     מתקנים ומערכות משותפות נוספות.     

 ). 8.7‐8.1חיבור המבנה למערכות תשתית (   : 8סעיף   
 . רכוש משותף  : 9סעיף   

      : 9.1סעיף     ). 9.1.13‐9.1.1אור הרכוש המשותף (י ת    
      ) 9.2.12‐9.2.1חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף (   :9.2סעיף     
      : 9.3סעיף     טים). בית משותף (רישום ופר    
      : 9.4סעיף     שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.     
      הבית.   החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת   : 9.5סעיף     
      : 9.6סעיף     שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו.     
      : 9.7סעיף     המשותף.  החלקים המוצאים מהרכוש    

   

 נספחים  
   

 נציגות הבית המשותף. ים שיועברו לקונה ולמסמכים נוספ   נספח א'   
 נספח ב'   . הערות כלליות    

 זיכויים.   ת נספח ג'   טבל  



 מותנה בהיתר בנייה   
 רשויות מוסמכות  פרט נערך לפני קבלת היתר וכפוף לשינויים רק ע"ימ

   
 

                           _________ _______ __                                      __ ______ ________ __  
  בע"מ  אחים אוזן חברה לבנין             חתימת הקונה                       
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 A1טיפוס   –  חד' 5דירת מס' חדרים: /מדגםדירה   ים נח , אופק שכונתשם האתר:

  1דירה מס':    

  1קומה:    

  _____ מחסן מס':    

  _____ מס': חניה    

  _____ מס': בניין    

   

 "מפרט מכר"  

 1974 – ד לפי חוק המכר (דירות), התשל"  

 2015‐ה, ותיקון התשע" 2008  –ס"ח ן התש(תיקו  

 ים שונים)יבעניין חיובים וזיכו  

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה)   כולל(  

   

                                    אחים אוזן חברה לבנין בע"מ:  ביןנספח לחוזה    ) "החברה"או   "המוכר/ת"(להלן            

       לבין:           ת.ז                                                           

                       ת.ז                ) " ים/"הקונהאו   "ים/"הרוכש(להלן         

           מתאריך:   ______            

   

   

 פרטי זיהוי .א  
      1 .      . יקבע ע"י הרשות המקומית בהמשך  :ומס' בית  רחוב   אופקים : ישוב    

 1.1   1 מס'  חלקה     100212/2 : גוש מס'   1027תמ"ל/ החלה במקום:  תכנית ה  3. מגרש    

   

    2 .   רשות מקרקעי ישראל (ר.מ.י). : בעל הקרקע   

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה  

2.1     .מקרקעי ישראל רשות: שם המחכיר   

2.2     26.2.2018: ילת תקופת החכירהתח   שנים  98 תקופת החכירה:    

   

3 .   3:  מס' מגרש,  1  קומה:  ,   1  –ס' ה מדיר 

   

4 .   להלן תיאור הדירה   

  המשמש גם    ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי (להלן חדרי שינה,  2חדר שינה הורים,  ,פינת אוכל, מטבח, כניסה, חדר דיור  – חדרים 5 דירת  

  מקורה מרפסת (בית שימוש נפרד),    םאורחי   תישירו מקלחת),  (הורים חדר רחצה   ,) אמבטיה( כללי  חדר רחצה, פרוזדור, ) כחדר שינה

 .  שירות  ואזור  
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5 .   : כללים אלה המחושב לפי ."ר מ ____ :שטח הדירה הוא    

 (א)   קירות החוץ של הדירה. העוברים על פניהם החיצוניים של   יםווהשטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הק   

   –לעניין זה   

  בינה לבין שטח משותף השמש,  הדירה לבין מרפסתה, לרבות בין צה למה שמחו ה לבין יר דהין קיר המפריד ב  –" קיר חוץ "  ) 1(

 דירה או תוכנית אחרת. בקומה או בינה לבין   

 במרכזו של קיר החוץ; חרת יעבור קו המצולע האמור א רה כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די  

 הקיר יכללו את החיפוי. י פנ פוי אבן יחבקיר עם  ;מורבלא גי  הקיר פני –" פניו החיצוניים של קיר חוץ"  ) 2(  

 ) ב(  סכום שטחי כל המפלסים בדירה. כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה ה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי דירב   

 ) ג (  אופקיים;  המשטחים המשופעים והחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א  שלשטחו    

 המדרגות.ה מהלך ולשממנו ע   ורף למפלסצ יח ט הש  

 ) ד(   –(בקשה להיתר, תנאיו ואגרות), התש"ל ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה ק השטחים שגובהם ת טח ייכללו רבחישוב הש 

 תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר).    – (להלן  1970  

 ) ה(   הדירה.ל בשטח כלו  אינו ש, ו ב' חלקב  9.4 יף ה סע : ראשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה    

   

6 .   :או המשמשים את הדירה באופן בלעדים המוצמדים לדירה פירוט שטחים נוספי    

6.1  דמוי תקרה (לא   [קירוי הכוונה למשטח מלא ות / קורהמ שמש ה  ות /מתוכה מרפסת  .______מ"ר:) 1(ת שמש בשטחת/ומרפס 

 . מ"ר__ ___: חבשט, אחת מעל בלבד] פרגולה) הנמצא קומה   

6.2   המוצמדת);  החניה שטחי החניה עם סימון מקום  יתכנלצרף ת (יש  _____ מ"ר.: מס'  לא מקורהרה/מקו חניה    

6.3   המוצמד); ון מיקום המחסן ימ ת המחסנים עם ס(יש לצרף תכני _____ מ"ר. : )2(בשטחדירתי מחסן    

6.4   אין.   :)3(מרתף דירתי בשטח   

6.5   אין. : בשטחמוצמד לדירה  גג    

6.6   ילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'); צמדת לרבות שבכנית החצר המו(ראה ת  .____מ"ר___:)4(בשטח חצר מוצמדת  גן: ירות דב   

6.7   . שטח)ו (מהות  באופן בלעדי יש לפרטםה נוספים המוצמדים או משמשים את הדיר חלקים/אזורים,/ אם יש שטחים    

 ירה). לס רצפת הדמפמ  ך מונהיה יור  ת המסתומפלס רצפכן  (יתמסומן בתוכנית המכר.  כל שכ  :מסתור כביסה  

    

 : הערות לחישובי השטחים  

1 .  המצולע הנוצר על ידי  מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך ת לדירה; שטחה של י מרפסת חיצונ  –"  מרפסת שמש" 

ת  קירו לשהחיצוניים    הבנויים של המרפסת ועל פניהםים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים  וברהע  הקווים

 במרפסת. םירה הגובלידה  

  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה   לקה, פה ו/או מקורה בשלמות או בחשוח , הכוונה "שמשמרפסת "ר כי בהמו

שיש   להוהן מחוצה  הקרקע  ות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחוםוחהרקיע כפוף למיקומה בבניין יחסית לשושנת הר 

 . שסת לשמ שיפת המרפחל בה כדי להשפיע ע   

בינו לבין חלק של  המחסן מפריד שטח הקירות; כאשר קיר   וספתן בת וא בין קירות המחסשטח הכל, הוא המחסן שטחו של   . 2 

יכלל שטח הקיר  י אשר קיר המחסן גובל בשטח משותף כ הקיר;רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  דירה אחרת ייכלל

 .  במלואו  
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3 .    20   בעובימתחת לקירות החוץ יאורטי ת ספת שטחרתף בתוץ של המהחו  רותבין קיהכלוא  השטח , הואשטחו של מרתף  

 ס"מ;    

יר ק  כאשר ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ

 ייכלל שטח הקיר במלואו. המרתף גובל בשטח משותף    

4 .  ע  המופי חצרבין שטח ה 5%עד ל  יה בשיעור שיסט פה; תותר  קיבה  תומכים קירות השטח ה , את כולל  חצרשטחה של  

 ט המכר לבין השטח למעשה.במפר  

   

   7 .   סטיות קבילות:    

       יה ממפרט זה: טי המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסהסטיות    

       (א)    ה  טייס  חצר תותר ן שטחה שליי לענואולם השטח למעשה;  ובין   6‐ו  5בין שטח כמפורט בסעיפים   2%סטייה בשיעור של עד  

 לעיל. 4והערה   6.6יותר כמפורט בסעיף דולה ג  

       ב) (   . זרים במפרט ומידות האבזרים האב בין מידות 5%סטייה בשיעור של עד    

           

  איצקין אדריכלים בע"מ. א.   "): האדריכל "  ("להלן  עורך הבקשה להיתר   םש  . 8

  בים), מבשרת ציון. חוצ(ה  103  ההיציר: ובת ת כ  5333680‐02פקס:5336618‐02: טלפון  

  contact@itzkin.co.il: דוא"ל  
  

  . בע"מ א.ד. כהן   כהןיוסי     "): המהנדס(להלן "  שם האחראי לתכנון השלד  . 9

  ., באר שבע (בית פריזמה) א'  31שד' שזר   : כתובת   6490943‐08: פקס6490730‐08: טלפון  

   diana@adcohen.co.il:דוא"ל  
   

   

 ב.  ה, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריייןהבנאור ית   

   ת א בבניין, בתנאי שלא ישנו  וחלקים אחרים חרות המוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א      *   

       . תףהבניין או שטחים ברכוש המשו חזית   

   *   . הבניה ת היתרקבל מועדלים ות, התקפ נקת וה ה. ש כזאם ילי הישראהתקן  כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות   

   

1 .   ין תיאור הבני    

1.1                  .קומות 10כולל ההנמצא במתחם '' גבוה'' בנין מגורים   ‐  Aבנין מטיפוס    

 ים;   רולמגדירות  A:  40 ןכל בניי ב      1.2                               

   ;הכוונה למגורים בלבד, *) (דירות   

  לעסק, חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים,  ‐ "דירה"נאמר, "הגדרות"   1סעיף   4197 ‐ ד ") התשלדירות (ק מכר  לפי חו  (*)

 ו לכל צורך אחר. א  
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   1.3   פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה  – 1טבלה מס'    

 תיאור  י אוכינו   
 קומה 

מעל / תמתחקומות 

 יסהנכקומת הלס למפ

 (ד)  הקובעת לבניין

ת מספר דירו

  בקומה 
 הערות  סוג השימוש 

לבניין כניסה קומת 
  ומסחר

  ‐‐‐  קרקע

חדר  מבואה קומתית, ייה,  חנמסחר , 

חדר מאגר  מחסנים,  מעליות,מדרגות, 

מים , חדר משאבות , חדר קרטונים ,  

מתקנים בי , ממ"מ , לום , חדר אופניי

  לפי דרישת המתכננים תניוכות טכומער

  והרשויות. 

 ‐ה צובר/י גז, אשפה טמונ

 בפיתוח.  

שונות הממוקמות  מערכותיתכן ו

ישרתו גם בניין/ים סמוכים    בבניין

קמו בבניין/ים סמוכים  ו/או ימו

  וישרתו הבניין. 

  3  1  רים וג מ  קומת

חדר  מבואה קומתית, , מחסנים , מגורים 

כות  מתקנים ומער, יותמעלמדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים תניוטכ

  והרשויות. 

ממוקמות יתכן ומערכות שונות ה 

בניין/ים סמוכים  גם  תובבניין ישר

  ו/או ימוקמו בבניין/ים סמוכים

  וישרתו הבניין. 

  5  2  מגורים  קומת

מדרגות, חדר , מבואה קומתית, מגורים 

ות, חדר משאבו מאגר מים מעליות, 

טכניות לפי  כותרם ומעמתקנימחסנים, 

  שויות. ישת המתכננים והרדר

ונות הממוקמות יתכן ומערכות ש

ים סמוכים  / רתו גם בנייןבבניין יש

ניין/ים סמוכים  או ימוקמו בב/ו

  וישרתו הבניין. 

  7 5‐3 מגורים  קומת

מדרגות, חדר , מבואה קומתית, יםמגור

מתקנים ומערכות  מעליות, מחסנים, 

ם ננייות לפי דרישת המתכטכנ

 . ת ויווהרש

ות יתכן ומערכות שונות הממוקמ

ים סמוכים  ן/ בבניין ישרתו גם בניי

  סמוכים מו בבניין/יםו/או ימוק 

 וישרתו הבניין. 

 8 5 מגורים  קומת

ת, ומעליכניסה (לובי),  את, מבומגורים 

מיסעות, מעברים,  , חדר מדרגות

ות לפי דרישת  מתקנים ומערכות טכני

 ת.הרשויו ים והמתכננ

ות יתכן ומערכות שונות הממוקמ

ים סמוכים  ן/ בבניין ישרתו גם בניי

  מו בבניין/ים סמוכיםו/או ימוק 

 ין. וישרתו הבני

 9 מגוריםקומות 
2   

 

ת, חדר ומעלימגורים, מבואה קומתית, 

כניות לפי , מתקנים ומערכות טמדרגות

 . ות תכננים והרשוידרישת המ

ות יתכן ומערכות שונות הממוקמ

ים סמוכים  ן/ בבניין ישרתו גם בניי

  מו בבניין/ים סמוכיםו/או ימוק 

 וישרתו הבניין. 

 ן יוגג על  
  (ראשי) 

‐‐‐ ‐‐‐ 

אריות,  מערכות סול חדר מדרגות,

מתקנים ומערכות טכניות (משותפות/ 

ו/או  דרישת המתכננים  לפייות), פרט

 הרשויות. 

 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 9 וריםסך הכל קומות למג

 בבניין כל קומות ה סך
  

 (הראשי). נכלל הגג העליוןלא   במניין הקומות 10

              : והבהרות   הערות    

   .ניההב יכנו שינויים בטבלה בהתאם להיתרתיי ) א (  

 (ב)   תכנון והבניה  ניין [כהגדרתה בתקנות הבעת לבהכניסה הקוכניסות היא  המזו יין אי לבניין, יש לצ  אחת  כניסהמ יותרבמקרה שיש     

     היתר)]. (בקשה ל   

 ) ג (   . המעליותמקובל בחב' ה כינוי מס' הקומות במפרט הינו נומינלי. כינוי הקומות בפועל עשוי להשתנות לכינוי   

   

       1.4     :בכל בנייןראשי) (  ףמשות   דרגות חדר מ   

          .למפלס הגג  עדם תחתונה ריגומ ממפלס קומת מקורה  : מדרגות כל חדר  ון  אפי ;  1  :יןינבכל בת רגוהמד י /מספר חדר   

       אין. : חדרי מדרגות נוספים    
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      1.5  ית ללא ו/או עם חדר ותהיה חשמל   24.81ישראלי למעליות מס'  לדרישות התקן ה המעליות תתאיםיש;  :נייןבכל ב מעליות  

   תחנות.  10: ת מעלילנות התח פר ס מ;  2:  בנייןכל ב המעליות מספר מכונות.   

      .  ), בהתאם להוראות כל דיןבכל בניין (באחת בלבד  .יש  :(*)בת פיקוד שמנגנון ;   813,: מעלית ל מספר נוסעים    

 תקן מראה מגובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל י תואחורההתא יצופו פלב"ם בלוחות אנכיים. על הקיר ת רוקי  :תאכל   גימור          

    צבוע בתנור או    פיה צבועה בצבע סות התא תהיתקרת. מ"מ לפחו 27יט או שיש בעובי של ה בגרנופת התא תצפ צרי תא.ב הרוח 

   ע יהיה מאסף מטה מלא (בקומת הקרק  קוד המעלית/יות:יפ תכוסה ע"י תקרה מונמכת ותותקן בה תאורה ישירה או עקיפה.    

   ד פיקוד "יעד". יה הפיקויותר יה ו אות  ש מעלימאסף לשני הכיוונים). במידה ובקבוצה תהיינה שלו   

 / ש'.   1.0מהירות   –קומות   3‐14הקומות:  למספר   תאםבה נקבעת לית מהירות המע          

   

      1.6   .אין   מר:עמדת שו   

 ו/או   ןנייהב ירידי  נציגות  נגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"יבעלת ממעלית מובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   (*)                        

        .1969‐"טהמקרקעין תשכז' בחוק   59בהתאם לסעיף  ניהול' ה חב       

2 .      חומרי הבניין ועבודות גמר:    

2.1   +קונבנציונלית. מתועשת : הבניה טת שי; השלד  לפי תכניות מהנדס  שלד הבניין:               

2.2    : לפי חישובי מהנדסעובי .םי ישים/טרומ טים מתוע נממאלמזוין ו/או בטון   בטון מזוין חומר::  ת קומת קרקערצפה ותקר           

   ;השלד  

   .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'    בידוד אקוסטי:   1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד                         

2.3     .1045מס'    ילאישרקן י תלפ :בידוד תרמי ; השלד לפי חישובי מהנדס עובי:  .זוין: בטון מחומר  :רצפה ותקרה קומתית            

         .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  דוד אקוסטי:יב   

      ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה.      

2.4     השלד. לפי חישובי מהנדס עובי:.  מתועשים מבטון : בטון מזוין, או אלמנטיםחומר גגות הבניין:            

         .1045לפי תקן ישראלי מס'  : מיבידוד תר  .םיי נט וודרישות התקנים הרלו  עץיות היולפי הנח  :םז ואיטו וקני שיפועי   

2.5   תועשת / מתועשת למחצה , ניתן שמעטפת הפנים שלמ טהבבנייה רוויה , כאשר קירות החוץ מבוצעים בשי קירות חוץ:  

  כול בכפוף לעמידה בתקינה הרלבנטיתהן תאי . בלוק בטו ו ן אוק בטוס , בלקירות אלו תהיה עשויה מלוחות גבס , בלוקי גב

   : בידוד תרמי של בניינים .1045שראלי מס'  לרבות בתקן י  

      .  1045ישראלי מס'   לפי תקן  :בידוד תרמיהמהנדס.  נון כת : לפי עובי  בכפוף לעמידה בתקינה הרלבנטית. להכו   

                   

   

 מכון התקנים הישראלי.   רוק" שלתו תקן  י "לי היו בעצבעי תקרות וקירות פנים י    

2.6   רות חוץ: גימור קי    

   2.6.1  התנאים בהיתר   פיל הכלו/או חיפוי קשיח דוגמת קרמיקה. אבן מלאכותית, ו/או   טבעיתאבן : עיקרי ציפוי,/חיפוי  

 הבניה.  

   2.6.2   הר הבני הכל לפי התנאים בהיתמשולב עם חיפויים אחרים;   כבות)ש  2: טיח (טיח חוץ    

   2.6.3   שות המקומית. ים בתאום עם הר וחלוקת הציפוי , גוון האדריכל יהיה רשאי לשנות סוג: רי אח חיפו   

2.7     שיעור הבידוד ובכל מקרה יעניקו את    או משולב,ו/או בלוק תאי  ו/ ון או בלוקי בט מזוין ו/  : בטוןחומר: קירות הפרדה בין הדירות    

     . 1חלק  1004האקוסטי הנדרש על פי ת"י     

   .ק ו/או משולב: בטון ו/או בלו חומר וגובה: כל שיש)ות (כ פס מרן ה בידרהפ קיר   
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2.8   :מדרגות   י/חדר   

    2.8.1  הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות   ; בי המהנדסשו חי לפי  עובי: : בטון מזוין או בנוי או משולב. חומר:  קירות מעטפת  

 ית יבוצע על פי הוראות כל דין. והמעל  

   2.8.2  ן ירוק" מטעם  תו תק בעל "אקרילי (ת הריצוף + טיח וצבע  (פנלים) כדוגמ  שיפוליםחיפוי ב : רחומ : פניםגימור קירות   

 הישראלי) עד לתקרה.  מכון התקנים  

      הישראלי).   בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים( וסיד סינטטי: טיח  חומר : גימור תקרה    

    ים, ובעלותי נט וות התקנים הרלולדריש  בהתאם  ,צמנט לבן וראצ ן או ט יהיו מאבן נסורה או גרניט פורצל ת: מדרגו      2.8.3 

 ומשטחי הביניים (פודסטים) ופסים מחוספסים כנגד החלקה.    ים לאורך המדרגותואמשיפולים ת  

 יבוצע על פי כל דין.   המדרגות והמעלית/יותהבידוד האקוסטי לחדר/י  בידוד אקוסטי:       2.8.4                   

   2.8.5   . 1142  ם לת"י, בהתאמאחז יד) ו/או משולב (לרבות או בנוי / : מתכת ודיחז  מא  /קהמע   

   2.8.6      המדרגות. חדרבאמצעות : עליה לגג   

2.9   :  קומתית מבואה (לובי)    

  או קרמיקה או  (שיש)    ת אבן נסורה שיח, דוגמבחיפוי ק  יהיהגימור קירות פנים : חומר: ומתית ק אהמבו  גימור קירות פנים 

  עם מכון התקניםן ירוק" מט תק בעל "תו ( צבע  , מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח ו  תפי הדלתוובה משקוגלעד רצלן, גרניט פו

 עד לתקרה. הישראלי)  

  ה מונמכת לא  של תקרבמקרה . הישראלי) תקן ירוק" מטעם מכון התקנים  ותבעל "(סינטטי  סיד: טיח + חומר : גימור תקרה  

 .  ורצלןגרניט פ ו ארה  ן נסובא:  ריצוףיבוצע טיח מעל תקרה זו.    

2.10   : ראשית   מבואה (לובי) כניסה   

דלת   וףשק לפחות עד לגובה מ חיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסורה (שיש) או קרמיקה או גרניט פורצלן, : חומר :םור קירות פני מיג

 . אלי)הישר בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים(ע אקרילי מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבהכניסה.   

 או תקרה דקורטיבית.   השנו/או תקרת מ   ,סינטטי ("בעל תו תקן ירוק")  סיד+ : טיח מר ו ח: תקרה  רו גימ  

העומדים בתקן  ו מ"ר, 0.64‐ הבודד לא יפחת מח ריאבן נסורה (שיש) או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח האחומר:  : ריצוף

 .  למניעת החלקה 2279ראלי היש  

2.11   . 6.1.3פיתוח סעיף   ראה עבודות: ת תאורהבות מערכר ל  רהלא מקו גימור חניה חיצונית    

2.12     :משותףש  חדרים לשימו    

   ) וכדומה. חדר/ים טכניים (ככל שיהיו    

  בחדרים טכניים   :גימור תקרה. )ארונות חשמל, מים וכו'  (למעט גומחות,סיד, ליפוסינטטי דוגמת  צבוע בצבע : טיח גימור קירות  

   " מטעם מכון התקנים. תקן ירוק בעל "תו ,םבעיכל הצ בטון צבוע בצבע סינטטי.   

 .או משולבפורצלן גרניט או    יחי טראצורא  :גימור רצפה                

   יה. בנה בורות לאשפה טמונה, לפי היתר :אצירת אשפה   

   

   : הערות   

 . יל אריש ה  קניםצבוע בצבע , בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון הת  בבטון  או פנים בטיח צביעת קירות/תקרה יעשו  .  1  

   יהיה בהתאם לדרישות התקן  שותפים)בשטחים המ ו (בדירות שונים חלקי הבניין ה בריצוף מניעת ההחלקה של ה   גת רד .  2  

    .למניעת החלקה 2279הישראלי         

   

2.13  ת י מערכאלומיניום מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הנשלטת על יד הכניסה לבניין תהיה דלתדלת : ן לבניי ראשית  דלת כניסה  

   . חזיר שמןמונטרקום יא   

2.14   מן. ש  חזירש, כולל מ: דלתות אדלתות חדר מדרגות    
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    ו/או דלתות אש לפי דרישת יועץ בטיחות. .דלתות פח דלתות חדרים טכניים:   

2.15      אין.   :דלתות לובי קומתי   

2.16   . : ישמשותפים   וחלקים  םיחדר  ,נייםים טכ/חדר חניות, מדרגות, מבואות קומתיים, , חדר ובי, ל ןלבנייבכניסה  , תאורה   

   צן לחו מבואה קומתית /בועה בחדר המדרגות לקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילה קהדים יהיו לחצן בבניין המגור                   

     . מבואה קומתית/הדירה להדלקת  אור בחדר המדרגות מתוך    

2.17    כל. האדרי עיצובהחיצוני בלבד) בגוון לפי  בחלקם(וי אחר פיו צתנור אפח מכופף צבוע ב ארונות חשמל, גז ומים: חומר:   

2.18       קנת מונה נפרד לכל מחסן, התן או לחילופי חיבור הזנות החשמל של כל המחסנים למונה נפרד,  : דירתייםה במחסנים ורתא   

   . בחירת המוכר והחלטתו עפ"י מחסן הדירתי אליו משויך הלמונה  או   

2.19      של הבניין/ים    תףשל הרכוש המשוהזנה ממערכת החשמל  : יש. משותפות   טרומכניות ערכות אלקמל ו רהלתאו חיבור חשמל    

   ישרתו הבניין, אך ימוקמו בבניין הסמוך ו/או ימוקמו בבניין הסמוך  ר אשתכנון מהנדס החשמל (יתכנו מערכות משותפות לפי    

   הבניין, בכפוף לאישור הרשויות השונות).  ם תו גוישר   

 היה לפי דרישת הרשות המקומית. י  . עיצוב המספרית הבניין יותקן מספר בניין חיצוני ומוארחז ב ניין:ב  רמספ          2.20  

   

3 .   פרטי זיהוי)  –' א רקתיאור הדירה (בנוסף לאמור בפ    

   3.1   גובה הדירה*:    

       מ'.  2.50‐לא פחות מ התקרה גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית    

       מ';   2.05 ‐ ת מוחא פ: לר דוגובה חדרי שרות ופרוז   

      '; מ 2.05 ‐ מחות לא פ:  *גובה מחסן דירתי (באם נרכש)    

   

   משנה. בכל מקרה גובה הדירה בשטח המינימלי ותקרלמעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ות הערה: *   

   .ינימלי הקבוע על פי דין התקנות לא יפחת מן הגובה המ  הקבוע לגבי חלקי דירה על פי     
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   3.2   אותה. שים שמ הממדים לה או בדירה ובשטחים המוצ  חדרים וגימוריםרשימת   – 2ה מס' לבט   

      שלאחר טבלה זו).  הבהרות,/ (ראה פרוט יתר בהערות    
   

 פרק א'   4יאור הדירה בסעיף  לן רשימה כוללת של חדרים/חללים/אזורים אופציונלים. הקיים בפועל בדירה לפי תהל  
 כר. ולפי המוצג בתוכניות המ  

   

 ) 1(ותחומר קיר ר או י ת 

 )2(גמר קירות ותקרות   
 )4(פוי ומידות אריחי חי
 (בס"מ) 

 ) 4(וחיפוי  )3(צוףיר  
מידות אריחים (בס"מ) 

 ריצוף  
מ"א  / "רלמ מחיר לזיכוי 

  בשקלים חדשים
 הערות 

 כניסה 
בלוקי  בטון,

בלוק תאי/בלוק /בטון
 ) 1( גבס

 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 

 יור חדר ד 
בלוקי  ,וןבט

בלוק תאי/בלוק /ןבטו
 ) 1(גבס

 .ות בהמשךערראה פרוט בה   ן אי ) 3(ראה  ) 2( ראה 

 מטבח 
בלוקי  בטון,

בלוק תאי/בלוק /בטון
 ) 1(גבס

  אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 
  ראה פרוט בהערות בהמשך.

  אין  ) 4(ראה חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 פינת אוכל 
בלוקי  בטון,

בלוק תאי/בלוק /בטון
  ) 1(גבס

 .ראה פרוט בהערות בהמשך  אין  ) 3(ראה  ) 2( ה רא 

 פרוזדור 
בלוקי  ון,טב

בלוק תאי/בלוק /וןבט
 ) 1(גבס

 .שךהמב ראה פרוט בהערות אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 

 חדר שינה הורים 
בלוקי  בטון,

בלוק תאי/בלוק /בטון
  ) 1(גבס

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 

 שינה   י / חדר 
וקי לב בטון,

בלוק בלוק תאי//טוןב
  ) 1(גבס

 .משךבהערות בה ראה פרוט  אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 

 ממ"ד 
 בטון מזוין    

 לפי הוראות הג"א
 .ראה פרוט בהערות בהמשך ן אי ) 3(ראה  לפי מפרט הג"א

 חדר רחצה כללי   
 (אמבטיה) 

  בלוקי בטון בטון,
מידים  בלוקים "ע
 )1("למים

 אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 
 .שךבהמ ת ראה פרוט בהערו

 אין  ) 4(ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 הורים חדר רחצה    
 ) מקלחת ( 

  בלוקי בטון ,בטון
בלוקים "עמידים  

 )1(למים"

 אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה 
 .בהמשך וט בהערות פרה רא 

 אין  ) 4(ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 שירותי אורחים 
  בלוקי בטון ן,בטו

בלוקים "עמידים  
 )1(למים"

 ן יא ) 3( ראה  ) 2( ראה 
 המשך.הערות  בה פרוט בא ר

 אין  ) 4(ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ) 3(ראה  ) 2( ראה  ) 1( ראה   שרות ת  מרפס 

שמש    ות / ת פס מר 
בלוקי  בטון,

בלוק תאי/בלוק /בטון
 ) 1(גבס

 .2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף  ן אי ) 3(ראה  2.6ראה סעיף   
 המשך. בות ט בהערראה גם פרו

 מרוצפת    בה רח   
   (בדירות הגן) 

בלוקי  בטון,
ק בלוק תאי/בלו /בטון

 ) 1(גבס
 .2.6יף סעה חיפוי/ציפוי קיר חיצוני רא  אין  ) 3(ראה  2.6ראה סעיף   

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

  מסתור כביסה 
בלוקי  בטון,

י/בלוק בלוק תא /בטון
  ) 1(בסג

  3.4ראה סעיף  אין   אין  ) 2( ראה 

 דירתי  מחסן    
 ד חסן מוצמ מ   או   

  ) שהוצמד (ככל  

בלוקי  בטון,
בלוק בלוק תאי//בטון

 ) 1(גבס
  ‐‐‐ אין  ) 3(ראה  ) 2( ה א ר
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 לטבלה: והבהרות  הערות    

   

)1(     :ת רוקי חומר    

   קי גבס או לוחות גבס בתנאים להלן: ו תאי/בלבלוקי בטון /: בטון/בלוקי בטון קירות ומחיצות הפנים בדירה יהיו עשויים מ   

 לפחות. מ"מ   0.6  םליי פפרוה פן עובי דו - 

 מ"מ לפחות.   70רוחב הפרופילים   - 

 ק"ג למ"ק (צמר סלעים / זכוכית / מינראלי).   12חות  פל לצפיפות שב 2" בידוד - 

                  מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה:    

ה בעל פ ופר לנגיש מק ו מחוז ,  ותמ"מ לפח 15.9דו קרומית), או לחילופין לוח בעובי   מ"מ לפחות (מחיצה   12.5לוחות בעובי   2 - 

 ). ק"ג/מ"ק לפחות 1000צפיפות גבוהה (

   יו בהתאם להוראות ומפרטי היצרן/ספק הלוחות. יצוע יההב פרטי            

   טיו. יצרן ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בכתב את התאמתם למפר            

  / ירות אלו  ניתן שמעטפת הפנים של ק תועשת למחצה, ת / מ שטה המתוע יש ם בוצעימבץ בבניה רוויה, כאשר קירות החו : קירות חוץ     

       בידוד ": 1045נטית לרבות בת"י  בכל בכפוף לעמידה בתקינה הרלה י. או בלוק תאבלוק בטון  עשויה מלוחות גבס, בלוקי גבס, תהיה       

   היצרן "כעמידים למים" או מבלוקי   "יע  וגדרים מ הים בבלוק רותהקי  יבנומקרה  רחצה בכל בחדרי, בכל מקרה). "  םני בניי תרמי של       

   .  וןבט       

   
 )2(   :תקרות /קירות ר גמ   

  במרחב המוגן הגמר יהיה ילי או בהתאם לחומר הבניה של הקירות.קר א + צבע טיח : בבניה קונבנציונלית יהיה, גמר הקירות 

  : לבן.גוון  . + צבע אקרילי קוד העורףות פהנחי ל בהתאם  

 : לבן. גוון .סינטטי. די+ ס טיח : מר תקרות ג  

   . אקרילי: צבע וי)חיפ ללא  (בתחום יםקירות בחדרי רחצה ושירות גמר    

   

 : גמר קירות במרפסות           

   סות יהיה כדוגמת כלל החזיתות ללא תשלום נוסף. רפבמגמר הקירות    

 נטיים או  וו התקנים הרלשות לדריאמת  ו תת ה וכיזכ  (באם לא נקבע אחרת). מעקה אלומיניום משולב עם :פסות עיצוב מעקות המר           

   זית. כדוגמת הח בנוי    

   .  ליראיש היו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים ה וקירות פנים י  התקרות  כל צבעי    

   

  )3(     :ריצוף   
     . יותבנט קה הרלט פורצלן, סוג א' העומד בדרישות התקינה והחקי מערכות החדרים בדירה יותקנו אריחים מסוג גרנילכל    

 פחות, אלא אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי קשיח.ס"מ ל  7הריצוף בגובה ל שיפולים בכל היקף הקירות מחומר יצוף יכלו הר           

   מות בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין צורך בשיפולים.קובמ             

    דוגמאות/גוונים מכל סדרה   3‐ו  ריצוף של  רותסד 4ל הפחות,  , המוכר יציג לקונה, לכאו לחיפוי לריצוף יח, המיועד לכל מידת אר 

 י.ות מגורים, לפחות אחד מהם בגוון בהיר ניטרלים בשימוש בדיר ם ושכיחם נפוצי גווני /התואמים לדוגמאות   

    (למילוי  . המוכר יציג לקונה בחירה בין שני גוונים של רובה ) LAPPATO" (לפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "מבריק חלקית 

 האריח שנבחר ע"י הקונה. ולט של יותר לגוון השבין אריחים). אחת בגוון אפור והאחרת בגוון קרוב ב , תוג פו – מישקים  

     . ת הריצוף בלבד"מבריק חלקית" הינה בבחיר** סדרת    

      60/60 מידות ב אריחים    לבחירת הדייר ):  מרוצפות חיצוניות  ורחבות  ותת/ מרפס  שירותים,,ה חצ(למעט חדרי ר  בכל הדירהריצוף  ‐ 

לא שינוי  א' ל סוג  ס"מ    80/80, אריחים במידות  ולהחלטתו הקונה חירתבל ע,צי המוכר יהא רשאי להבנוסף לאמור    .   סוג א' ס"מ 

נטיות ובדרגת  ב קינה והחקיקה הרל ת שות ה ודרי   2279י  העומד בדרישות ת" אריחים מסוג פורצלן (גרניט פורצלן).  . דירהבמחיר ה

 . לפחות   R‐9קה  התנגדות להחל   

    יחים  סוג א'. אר ס"מ.    25/33ס"מ,    33/33ס"מ,    45/45ממידות    יר די ה   לבחירת :  מרפסת שירות שירותים/ /י רחצה/ף בחדריצור ‐ 

 ‐   להחלקה   תנגדות ובדרגת ה ות  נטי ב ודרישות התקינה והחקיקה הרל   2279העומד בדרישות ת"י  לן.  יט פורצ גרנ מסוג    

       .  לפחות    R‐9בשירותים  ,  לפחות   R‐11ת  תא מקלח וברצפת    , לפחות   R‐10  בחדרי רחצה    
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סוג  ס"מ.    25/33ס"מ,    33/33ס"מ,    45/45לבחירת הדייר ממידות   :)בחצר( מרוצפת חיצונית  הב חובר מש ש  ות /ריצוף במרפסת  ‐

‐R חלקה  נטיות ובדרגת התנגדות לה ב התקינה והחקיקה הרל רישות  וד   2279ת"י  א'. אריחים מסוג גרניט פורצלן. העומד בדרישות  

 לפחות. 10  

 בחירת המוכר.   י " פ ע   ות יד אריחים במ ): שהוצמדככל דירתי או (  ריצוף במחסן ‐  

   
)4(     קירות:חיפוי    
    תואמים  רה הגוונים מכל סדדוגמאות/ 3‐ של ריצוף ו סדרות  4כר יציג לקונה, לכל הפחות, וי, המו, המיועד לחיפלכל מידת אריח 

 רלי. יר ניט ות אחד מהם בגוון בה בדירות מגורים, לפח לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש  

    גוונים של רובה (למילוי    בין שנילקונה בחירה  ). המוכר יציגLAPPATOת תהיה בגימור "מבריק חלקית" (ורהסד מבין לפחות אחת  

 חר ע"י הקונה. רת בגוון קרוב ביותר לגוון השולט של האריח שנבוהאחת בגוון אפור פוגות, בין אריחים). אח  –מישקים   
     ס"מ.    30/60ס"מ או    25/33במידות  סוג גרניט פורצלן.  מ   ים יח . אר סוג א'  :ומבואה לשירותים שירותים , רחצה   י/דרבח‐   

    ס"מ ללא   33X33מ,  ס"  20X05ת נוספות , אריחים במידות דומות למפורט וכן במידובהסכמת הקונהציע, רשאי לההמוכר יהא  

 שינוי במחיר הדירה.   

      –מעל החיפוי ועד לתקרה . לפחות הדלת שקוףבה מבמידות לבחירת הקונה ללא שינוי מהמחיר עד גו בחדר/י רחצה  תקירו חיפוי  

 י.טיח + צבע אקריל  

     : טיח + צבע אקרילי.  ירות ל החיפוי ובק ע מ מ'.  1.50רות במידות כמפורט בחדרי הרחצה עד גובה יפוי קירותים חיבחדר הש   

   

    חיפוי קירות    ‐   BIידת  ח י ב ינו  ור א .  כאשר התנ ) ה (מעל ארון תחתון רך משטח העבוד לפחות לכל או   ס"מ   60בגובה  : מטבחחיפוי ב‐ 

ח +  י ובקירות: טי מ' מעל הריצוף). מעל החיפו   1.50וי הקרמי ועד הרצפה (גובה  של החיפ ו הסף העליון  תואם מאחורי התנור וסביבו בק 

 צבע אקרילי.    

 קרמיקה זהה לגמר הקירות.    וד אקוסטי וחיפוי מובנית כולל ביד  הירסגלצנרת גלויה תבוצע                

        

     :ת הערו   

שונים ,   מוצרים שונים מספקיםנתן האפשרות לבחור  ק אחד ולא תירק ממבחר של ספאך ו ** יודגש כי בחירת הרוכש תעשה 

 י החברה . ם מאלו שנבחרו ע"ג  

   יעת מעבר מנ טיים לנבהרל קנים דין ולפי דרישות התההקירות, הרצפות והנקזים באזורים הרטובים ייאטמו לפי הוראות  ם: טואי    

     . מים לחלקי בניין/חדרים סמוכים   

   .ס"מ 2  ‐עד כ ייתכן הפרש של  ,ים חללים סמוכבין ל ומרפסת שרות, ירה, חדרי רחצה, ממ"דלדיסה בכנ –  םמפלסי שי  הפר    

   על פי הדין. גובה המותר  (מדרגה) עד מונמך/מוגבה יתכן סף גג,  / רפסות שמשביציאה למ   

   ה "אריחים שלמים". גוב עד  או   לפחות,בטבלה  המצויןלגובה  עד גובה חיפוי הקירות יעשה    ‐ י קירות ופחי   

 ס"מ.   60  ‐ מ פחות    ן באם יש פינות קמורות שאורכ   , PVCם או  מיניו מפרופיל אלו   יבוצעו פינות   –פרופיל פינות בחיפוי       

   הריצוף בדירה. שלברקה ה או טוש ו/ בצע ליתלא  החברה למניעת ספק יודגש כי   ‐  ליטוש/הברקה   

   במדויק ו/או בכלל, בתוכנית המכר, וככל שתותקן    ,תסומן בהכרח י לא , מובהר כתקןתו באם– , קורה/ות רגולהפ   

  שולב.ו מו/או/או אלומיניום  פלדה ו/או  עץ ו/או בטוןמ תהיה עשויה          

    ותלמערכ וחזיתות מחופים, בגב ארון מטבח, ארונות  קירות י עט בשולמלפחות, ס"מ ל 7בגובה  ,(פנלים) מחומר הריצוף  –שיפולים  

   ללא קיטום פינות (גרונג). חיפוי ושיפולים, כניים.  ואזורים ט    

     לריצוף טראצו לפחות. מ"מ 3של   אריחים (פוגות)ביצוע מרווח בין  נדרש נים לריצוף וחיפוי, התקלפי דרישות  –  ות)מרווחים (פוג   

   . פחות"מ למ 1  של מרווחנדרש    

   

3.3   ות:ארונ   

   3.3.1       מטבח תחתון:  ארון   

        , רל הכיולהתקנה שטוחה ש הארון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, תושבת לכיור, חיתוך פתח המתאים    ‐   

      ל להצתה), הכנה ול ונקודת חשמ שגז לבי נקודת  שטוחה, התקנה  ל(תושבות וחיתוך פתח מתאים   נה לכיריים מובנותכה     

      למדיח כלים.     

 ס"מ.   60‐ ת, יהיה כת הדלתו, כולל חזיעומק הארון   
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 ס"מ מעל פני הריצוף.  90‐גובה סף עליון של משטח העבודה יהיה כ    

  מ"מ לפחות. 18‐17יץ) בעובי  וו עץ לבוד (סנדו מגוף הארון והמדפים יהי 

  מ לפחות. מ"  6‐5 (דיקט) בעובי ץ לבודע גב הארון יהיה מ 

  ץ) / דלתות הארון תהיינה עשויות מעץ לבוד (סנדוויMDF / וסטפורמינג.  לוחות פ 

  ות טלסקופיות סיללפחות, לכל גובהו ולכל עומקו. המגירות תהיינה בעלות מ ס"מ  60הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב  

 ממתכת.

 הפינה של הארון, יותקנו פתרונות מכניים   ביחידת דרש ולא יותר., אם נ דארון המטבח התחתון יכלול פינה אחת בלב

 לאחסון  

 ק קורנר או שווה ערך.נשלף כדוגמת מג'י        

 סוגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים המפורטים להלן:      ‐     

  רמינג. ידיות מתכת.ופייקה / פוסט ורמציפוי חיצוני: פ 

  :ו פורמייקה. למין א מציפוי פנימי וגמר מדפים 

    

 או הספקים שיבחר המוכר כמפורט להלן:ים שיציג המוכר ו/י וגווניו יהיו לבחירת הקונה מתוך סוגים וגוונ י הציפו סוג    ‐  

   ן ואחד בלחד מהם בצבע , אגוונים שונים לבחירה 5ציפוי חיצוני: על המוכר להציג בפני הקונה לפחות

 ניטרלי.בהיר  בגוון  מהם  

  :לבן.בגוון  ציפוי פנימי   

שלא להתקינם, על המוכר . החליט הדייר  ונהלהחלטת הקכו' מובנים בארון תחתון הינם ל מדיח, תנור והתקנה ש תכנון ו - 

  אלם המובנים (לליי לספק את ארון המטבח בשלמותו, לרבות דלתות ומדפים, במקומות שיועדו להתקנת הכלים החשמ

 לרבות ההכנות הנדרשות. וחללים)    

      ; הערה בהמשךה  רא ות:דמי)1(       

            

בעובי לא   ירת הקונה משטח עבודהלבחהתחתון יותקן  לכל אורך הארון  עבודה מעל ארון מטבח תחתון: תיאור: טחמש 

לפי    1,2(חלקים    4440 ישות ת"י רדל  מאבן טבעית או פולימרית (כדוגמת אבן קיסר או שווה ערך), העונה   ס"מ  2‐פחות מ

המשטח יותאם להתקנה שטוחה של כיור.  ות בכל היקפם. ת הארונס"מ ביחס לחזי  2של  העם שוליים בהבלט העניין), 

עם    י להעדיף התקנה ללא קנט מוגבהשאט עליון מוגבה שאופן עיבודו יקבע ע"י המוכר (הקונה ריותקן קנ  קף המשטחבהי

 ע זה). י ביצוא . לא יינתן זיכוי בגין ים בכל היקף המשטחאף מ  כולל ,הנדרש ככלעיבוד בחזית המשטח   

        3ציג בפני הקונה י המוכרל ידו. הספק/ים שיבחר/ו ע מגוון  דוגמאות שיוצגו ע"י המוכר ו/או ונה מתוך רת הקלבחי ן:גוו   

        לוח בודד אחד).  בהדבקה ולא  ואבן קיסר יהי או  אבן טבעית לוחות ה(אחד מגוונים אלו יהיה בהיר ניטרלי. , ו גוונים לפחות   

        

   3.3.2   אין. ון: בח עלי טארון מ    

      מ"א  1יע לדייר להמיר עד וכר יהיה רשאי להצתכנון המטבח הספציפי המל חדרים ומעלה, בהתאמה 4.5 רות בדי: רה הע   

     ה  העליון יהי חבמ"א ואורך המט  5כלומר, אורך ארון המטבח התחתון יהא מ"א ארון מטבח עליון.  2 ‐מטבח תחתון בארון  

        מ"א.   2   

   

   

      ון העליון כמפורט להלן: כנן הארצעת המוכר יתול את הבהחליט הקונה לק    
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   ות. הארון יהיה רציף והמשכי ללא פינ 

  ס"מ לפחות. ניתן שגובה ארון עליון יהיה    30ס"מ לפחות ועומקו  75ון העליון יהיה גובהו של האר 

   . תהיה כלפי מעלה (מגנון קלפה)  םיהארונות העליונ ובתנאי שפתיחת   ס"מ  60 

  אורכו. אחד לכלול לפחות מדף ון יכליארון מטבח על 

  התאם לדרישות המפרט לגבי ארון המטבח התחתון. טבח העליון יהיה במבנה וציפוי ארון המ 

       .ראה נספח ג' : פויהכיור, הסוללה, החי  , משטח העבודה,המטבח ארונות מחיר לזיכוי בעד     

   

   3.3.3   לבוד   עץ עשוי מתחתון  ן ארו תקןשירותים), יוהבחדר  ט בדירה (למע  רחצה יחדרבכל אחד מ  אחרים (ציין): ארונות    

ס"מ   80. הארון יהיה תלוי או מונח באורך מינימלי של  310ENלפי תקן   5Pאו סיבית עמידה במים ברמה    MDF),  דוויץ' נס(

 ר.ומחרס / שיש / ניאו קוורץ משולב בכי אינטגרלי  הידים, משטח עבודדלתות, מדפים, צירים בלתי מחללפחות הכולל   

   

                        :הערות          

   מידת .  מטר אורך   6  :ומעלה 4.5דירת , באורך  מטר  5  : חדרים 4‐ ו 3בדירת  ן  ארון תחתו  אורך דת מדי     )1(   

      למדיח, תנור,  המיועדים  ליםלח ן.ם באורך הארומחושבת פעמיי קיר המטבח. פינה  אורך הארון התחתון תימדד לאורך           

 .  באורך הארונות  ולל יכ  תוך הארונות בים בהמשול)  (למעט מקרר "בום וכייכירי                      

      נות המטבח במקרה של זיכוי עבור ארונות המטבח וביצוע עצמי, על הקונה לקחת בחשבון כי יתכן ובקיר שבגב ארו    )2(

 ה. קאלו לצורך תחזו  תפים. יש לאפשר גישה לפתח/יםושמ ישה לקולטן/ים קיימים פתח/י ג  

 .הקונה להחלטת  נתונה ון תחת  בארון מובנים  'וכו תנור ,מדיח של  ך התקנההארון לצור  וןתכנ )3(  

  דלתות ומדפים, לרבות  ,תובשלמו המטבח ארון לספק את  המוכר על ,להתקינם שלא הקונה  החליט  ‐                       

 .הנדרשות  ות הכנות הולרב  ) חללים ללא ( םהמובני הכלים החשמליים  להתקנת  שיועדו במקומות                        

 . החברה את הרוכשבו תנחה חריות הקונה לדווח על בחירותו על פי הלוח זמנים שהחברה תקבע ובמועד בא                        

   

3.4   יית כביסה: מיתקנים לתל   

 ביסה. קן חיצוני לתליית כתמרות יותקן  ת השיממרפס                 

   חבלי   5ס"מ,   160ך מינימלי של וגלגלים  באור ) ותמגולוונמתכת ( ועותבעל זר :(קטנה) כביסהתליית למיתקן        3.4.1   

      ‐ י שיותקן מתקן מתרומם שאורכו לא יפחת מס"מ ובתנא 160‐ ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ מפלסטיק. כביסה   

      ס"מ.  800‐ביסה לא יפחת משל חבלי הכ רוהאורך המצטב  מ ס"  120   

   נת על קיר ו שמשמעו מתקן ממתכת מגולו , מתקן שווה ערך בחצר/מרפסת שמש תקן שר שיופ א :גג/ןהג  רות לדי       3.4.2   

      ס"מ. 160חבלי כביסה באורך מינימלי של  5כלול לפחות קובע לקיר. המתקן יהמתקן יהיה יציב ומ המבנה.      

        3לל לפחות ד הכומוע  ה) עם(קרוסלסתובב מי החלטתו, להמיר מתקן זה במתקן  "יה רשאי, עפהיירת הגן הדייר דב ‐   

      ע למשטח בטון ו/או למשטח מרוצף. מאלומיניום או ממתכת מגולוונת. המתקן יהיה יציב ומקוב מתקפלות זרועות    

   3.4.3   . UVבכל המתקנים החבלים יהיו איכותיים, עמידים לקרינת    

   3.4.4   ס"מ.  60‐חת מה לא יפיית כביס ה לתלהניש קמ . עו5100"י מס' יהיה מחומר עמיד העומד בתה: ס ימסתור כב   

      הבניין. מפלס עליון  ל מי הגשם שיותקן משטח הפרדה מבטון שינוקז למערכת איסוף   בתחתית כל מסתור כביסה   

      ס"מ לפחות מפני מפלס רצפת הדירה.   30‐ יהיה נמוך ב  המשטחשל    

   3.4.5   . כביסה לתליית מ"ר  1.7  וי שלטח פנש ה ובתנאי שיישמרטכניות במסתורי הכביס מערכות בניתן לשל   
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   3.5     הערות נוספות בהמשך. ה גם. רא(מידות בס"מ)   רשימת דלתות, חלונות ותריסים בדירה  – 3טבלה מס'    

 תריסים  חלונות  דלתות  ‐‐‐

 חדר 
כמות ומידת  

   הפתח  
(גובה/ רוחב) 

(עץ חומר 
  /אלומיניום 

כת/ תמ 
 אחר) 

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/ 

 אחר) 

ידת  ות וממ כ
   חהפת  

ב)רוח בה/(גו

חומר (עץ 
אלומיניום/  
מתכת/ 
 אחר) 

יחה סוג פת
כע"כ/  /יר(צ

נגרר/כיס/אחר) 

כמות ומידת  
   הפתח  

(גובה/ רוחב)

  /חומר (עץ
אלומיניום/  
מתכת/ 
 אחר) 

חומר שלבים

סוג פתיחה(ציר/
כ.ע.כ/נגרר/  

שמלי/אחיס/חכ
 ר)

 יסה נכ

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

‐‐‐ 

‐‐‐ ‐‐‐ 

‐‐‐ 

‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

100/210 ‐‐‐ ‐‐‐ 

 חדר דיור 

1 

 .כ כ.ע נגרראלומ' מזוגג 

‐‐‐  

‐‐‐ ‐‐‐ 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 גלילה חשמלי   
 כולל גיבוי ידני 

220/214.3 ‐‐‐ 220/214 

  מטבח
‐‐‐  

‐‐‐ ‐‐‐ 
1  

 .כ כ.ע נגררג מזוג אלומ'
‐‐‐  

‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 
‐‐‐  120/105.3  ‐‐‐  

חדר שינה 
 1רים וה

1 

 ה ילציר רג עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ ג מזוג אלומ'

1  

 גלילה ידני  אלומ'  אלומ' 

80/210 120/105.3  120/105 

 ממ"ד   
(משמש  
 כחדר    
 ) 2שינה 

1 
י פלדה לפ
 הג"א 

ציר (רגילה) 
 פתיחה חוץ 

1 

אלומ' מזוגג 
 רנגר  

הנחיות י לפ
 הג"א

1 

 נגרר לכיס אלומ'  אלומ' 

70/200 100/100 100/100 

‐‐‐  
‐‐‐ ‐‐‐ 

‐‐‐  
‐‐‐ ‐‐‐ 

ורסיסים,  כנף אחת או שתיים, פלדה נגד גז, הדף
 ים לכיס. לפי הנחיות הג"א.         הנגררת/

‐‐‐  ‐‐‐  

 חדר שינה
2  

1  
  ה ציר רגיל  עץ

1  
  נגרר כ.ע.כ   ג מזוג אלומ'

1  
  י גלילה ידנ  אלומ'   אלומ' 

80/210  120/105.3 120/105  

 שינהחדר 
3  

1  
  ה לציר רגי  עץ

1  
  נגרר כ.ע.כ   ג מזוג אלומ'

1  
  גלילה ידני   אלומ'   אלומ' 

80/210  120/105.3 120/105  

ח. רחצה 
 כללי

1 
 + עץ   
אור‐צוהר/צו

 ציר רגילה 

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי   
 (קיפ)

‐‐‐ 

‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

80/210 60/105.3 ‐‐‐ 

שירותי  
  אורחים

1  
 + עץ   
אור‐צוהר/צו

 כני אוורור מ ה ציר רגיל
  

   
70/210    

ח. רחצה 
 הורים 

1 
 + עץ   
אור‐צוהר/צו

 ציר רגילה 

1 

אלומ' מזוגג 
 נטוי   
  (קיפ)

‐‐‐ 

‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

70/210 60/70 ‐‐‐ 

מרפסת 
  שרות 

1  
 ה ציר רגיל עץ

1  
 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1  
 נגרר      אלומ'  ' אלומ

80/210  140/105  510/140  

  דירתי   סן מח 
  (ככל 

   ) שהוצמד 

1 
פלדה 

 בטחון/פח
 ציר רגילה 

‐‐‐ 
‐‐‐ ‐‐‐ 

‐‐‐ 
‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

95/210  ‐‐‐  ‐‐‐  
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 : ואחרות  טבלהל ערותה   

 לת,  רגילה+ משתפ פתיחה =  (דרייקיפ)סב נטוי י), וט = פתיחה משתפלת (נקיפ = סוג פתיחה, רגילה ציר = אלומיניום, אלומ'   : יםביאורי מיל . א

 = תריס נגלל גלילה  ,על כנף קבועה אנכית  בתנועהאחת = כנף גיליוטינה או לתוך גומחה (כיס) בקיר, ררת על כנף ו/ף נג= כנ ניגרר כ.ע.כ            

   .  ו/או חשמלי  (ידני) מצעות רצועה, באמעלה  כלפי          

רה תתאים לסה"כ ובלבד שהכמות הכללית בדי  הבטבלמחדרים של אחד   רבתיאוני חדרים יכולות להופיע ם לשיפ , משותתות/חלונות לד .ב

 חלונות המצוינות בטבלה.  לתות/הד

בריחים חבויים  שית (ביטחון) בעלת מערכתדלת מגן מפלדה לכניסה רא תהיה בהתאם למפורט להלן:   ‐ם יהמגור  רת לדי  כניסה הדלת  . ג

מי נוסף, סגר בטחון פני  ן: וכמפורט להל 5044'  ראלי מסלתקן ישאמת ון גליל התוה כיוונים ומופעלים על ידי מנגנ ע בארהננעלים לפחות ב

צור דלת ומספר דירה. משקוף  נעה ו"רוזטות", מברשת סף תחתון, מע ידית   מגן צילינדר, , צירים ות מערכ, (פנורמית/טלסקופית)  עינית הצצה

לפי בחירת  היה בגמר וגוון ת הכניסה תה בתנור. דללת והמשקוף יהיו בצביע מ"מ לפחות. כנף הד 1.25נת בעובי של  גולוולדה מבניה מפ

 המוכר.

  23לי מס' כניסה לחדרים תהיינה דלתות לבודות בהתאם לתקן ישראות ה דלת לן:להדלתות הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט  .ד

לפחות.   ס"מ  7בגובה תחתית הדלת ות למים ויכללו התקנת קנט מחומר עמיד למים ב דהדלתות תהיינה עמיעל חלקיו ובפתיחת ציר רגילה. 

חוזק,   –או מילוי אחר שווה ערך בכל היבט תפקודי /י לוחות מודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו ה עשויה משת כנף הדלת תהי

ת  צדדים לפחות. כנף הדל 3‐(קנט) מצופה ב –לת דההמשקוף. היקף כנף התאמה לסוג הדלת ואקוסטיקה, קיים, אחר. צירים יותקנו ב

תאים לעמידות במים, עם  בצבע או בפורמייקה או בציפוי חיצוני מתועש המ יהיה גמר הדלתות:למים.  עמידים –ות והדבקים לרבות לוח

לדלת ויכלול , בעל הלבשות פולימרי או בגמר ובגוון תואם 23יהיה בהתאם לתקן ישראלי   משקוף הדלת:משני הצדדים.  מנעול וידיות מתכת 

‐ פנוי" וצוהר/צו‐השירותים, מנעול סיבובי דמוי "תפוסלחת ו בחדרי האמבטיה, המק. פסי אטימה. המשקוף לאחר התקנתו יהיה עמיד למים

וך דוגמאות שיציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר. על המוכר  בהתאם לבחירת הקונה מתיה : יהגוון דלתות הפניםאור בכנף הדלת.  

 ון לבן.אפשרויות שונות לבחירה לפחות, אשר אחת מהן היא בגו   3י הקונה להציג בפנ

המורכבים  , שות התקןלפי דרי רגיל/בטיחותי) Double Glazingכפול (  זיגוג שקוף  אלומיניום עם  : חלונות מסוג  "ד)עט ממ(למחלונות  .ה

החלונות ורכיביהם יהיו  . )מ"מ  6עם מרווח אויר של  , דדיםמשני הצ לפחות מ"מ  4  (זיגוג בעובי  לוחות זכוכית עם מרווח אוויר ביניהםמשני 

עילה. החלונות  צירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונ ,EPDM, ובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי וריים תו תקן ואביזרים מק בעלי 

יהיה   : בממ"ד. חלון אלומיניום מזוגג ונגרר כנף על כנף יהיה בעל ויטרינה, מסוג  חלון חדר הדיור:  מורשה מטעם היצרן.ידי מתקין יותקנו על 

   . העדכניות פקוד העורף בהתאם להוראות, נגרר נף פלדהוגג עם כמסוג אלומיניום מז חלון

 . אחת רשת לכנף כהכנה במסילה נוסף  תיבנ  יותקן בכל החלונות . אין  : רשתות  . ו

 לפי הקיים בתיאור הדירה) יהיו בעלי תריסים. הכל ה ומטבח (פתחי הדירה, למעט חדרי אמבטיה, חדר שירותים, חדר רחצ : תריסים . ז

    ם לאטימה מוגברת. עובי יו שלבי התריס עשויים פח אלומיניום במילוי פוליאוריתן מוקצף כולל אטם גומי בין השלביהזזה יה  בתריסי גלילה או     

   ס גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחה. בחדר דיור יורכב ארגז תרי יהיה בהתאם למידות הפתח והוראות היצרן  הפח     

 ידני.     
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ם הפונים למרפסת שירות  בחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לאוויר החוץ, לרבות במטבחי ‐ חוץיר האוורור לאוו  .ח

 עד לקיר החוץ לרבות רפפת כיסוי. צינור מצויד במאוורר מכני   יבוצע ם אם איננה סגורה בתריס ו/או בחלון,  ג

יתכן פתחים המשולבים  יועץ האלומיניום. ו/או  פיל, גוון, עפ"י תכנון האדריכלפרוה דגם .ים אלומיניוםעשוי מסגרות החלונות והתריסים  .ט 

 .קירות מסךמחסום, ו/או משמש כמעקה/בזיגוג קבוע ה

 . ")שקופה או עמומה ("חלב , יתבטיחות זכוכית  תותקן  (באם יש חלונות),ושירותים רחצה בחדרי   . י   

  הנחיות יועץ הבטיחות או רפפות קבועות, לפי  / ו   אוורור מכני ו/או סבכה בדלת או  / ו עשה באמצעות חלון  ) י ככל שנרכש מחסן (   אוורור המחסן  . יא 

 . ש ודרישות כיבוי א 

 הוצמד לדירה מחסן נגיש רוחב הפתח יהיה לפי הנחיות יועץ נגישות. באם    –דלת מחסן נגיש   . יב 

   בטחון/אש.קע יתכן ויותקנו דלתות ת קרבכניסה לדירות בקומלפי הנחיות רשות הכבאות, יסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבניין: דלת כנ . יג

  ., אין לקבוע סורג קבוע שמש את כלל הדיירים בקומה) (בחרום אמור ל  קומתי לוץ המוכרז כפתח חי בדירה ו/או חלון   ממ"דחלון  ב ‐פתח חילוץ .יד

ת סוג הפתיחה וכיון  לרבו, סוג החלון/תריס, יתכנו שינויים במידות הפתח "פתח חילוץ "ע"י הרשויות המוסמכות כבפתח שיוכרז  בנוסף,

 הפתיחה.

  ‐סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כיצונית. ח נגררת,/אטומה, הנפתחת  דלת כניסה למרחב מוגן הינה דלת פלדה : פיקוד העורףלפי דרישות  .טו

  ים בקוטרים שונים,עוגלוכן  פתחי אוורור מלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס. חלון אלומיניום + זיגוג  ס"מ מעל מפלס הדירה. חלון פ  2

פתח האוורור  וליד ע"ג הקיר   ף), פיקוד העורלפי הנחיות (  סינון אויר מערכת  התקנת  חסומים בדיסקאות פלדה (פלנצ'), וניתנים לפרוק.

י  הר מתקן הסינון, רה ע"י החביודגש שבאם סופק   ).2010(תקנות הג"א מאי    מידות היצרן.הפרעה מקומית. מידות המערכת לפי  ר וצתי

שהוסמכו    יםואטימות נוספת ע"י הגורמבדיקת תקינות ע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן אושרו ע"י פיקוד העורף, ונבדקו  קינתו והתקנתו תש

על יגבר רה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר לבין הביצוע בפולמניעת ספק יודגש כי בכל מקרה של סתי לכך ע"י פיקוד העורף.

 תואם הנחיות מעודכנות של פיקוד העורף. על ה הביצוע בפו

  הצורך בהתקנת עקב  , "נטו" ן מבטאות מידות פתחים אינ ו משוערות בס"מ, בניה , הינן מידות 3מס'  המידות המפורטות בטבלה  – מידות  .טז

דלתות/   לבנישל מ  ,פיים למיניהםפרופילים היקמשקופים ומלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן   כגון: משלימים אביזרים  

בתקנות  כנדרש לפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  ים בכל מקרה גודל הפתחים המתקבל . (לפי הענין) מסך  חלונות/ויטרינות/קירות

   התכנון והבניה.  
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   3.6   ראה גם הערות לאחר טבלה זו.  ‐  ים סניטרים בדירהמתקני תברואה וכל  – 4טבלה מס'        

 פרק א'   4זורים אופציונלים. הקיים בפועל בדירה לפי תיאור הדירה בסעיף  חללים/א/ימה כוללת של חדריםלהלן רש  
 כניות המכר. ולפי המוצג בתו  

   

 מיתקן   
מיקום 

  שרותי אורחים  בח מט
 חדר רחצה   
 (מקלחת)

 רחצה כללי חדר 
 (אמבטיה) 

מרפסת  
  שרות 

  אחר 

  כיור מטבח  
 (בודדת/כפולה)   

 

מידות  
 (בס"מ) 

 40/60בודדת   
 80/46כפולה 

‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ א'  סוג 

  Ⴣ ראה נספח ג'  זיכוי ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

 יור רחצה כ

מידות  
  (בס"מ) 

 ‐‐‐ ‐‐‐ משולב בארון  משולב בארון  ‐‐‐ ‐‐‐

 ‐‐‐ ‐‐‐3.3.3סעיף   ראה3.3.3ראה סעיף   ‐‐‐ ‐‐‐  סוג 

  Ⴣ אין  אין  ‐‐‐ ‐‐‐  זיכוי ‐‐‐ ‐‐‐ 

 כיור לנטילת ידיים   
 ') ג') (א(

מידות  
  (בס"מ) 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ראה הערה (א)  ‐‐‐

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ א'  ‐‐‐  סוג 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ אין  ‐‐‐  יכוי Ⴣ  ז

וארגז   אסלה
 (ב') שטיפה  

 

מידות  
  (בס"מ) 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ) בראה הערה ( ) ב(ראה הערה  ) בראה הערה ( ‐‐‐

 ‐‐‐ ‐‐‐ א'  א'  א'  ‐‐‐  סוג 

 ‐‐‐ ‐‐‐ אין  ן אי אין  ‐‐‐  יכוי Ⴣ  ז

 אמבט/    

 (ב')מקלחת 

מידות  
  (בס"מ) 

‐‐‐ ‐‐‐ 
 מקלחת  
 ) בראה הערה (

 אמבטיה   
 ) בראה הערה (

‐‐‐ ‐‐‐ 

 ‐‐‐ ‐‐‐  סוג 
 צוף משופע רי  

 (מקלחת) 
אמבטיה  א' (

) אקרילית או פח 
‐‐‐ ‐‐‐ 

  Ⴣ אין  ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐  זיכוי ‐‐‐ ‐‐‐ 

סוללה למים קרים  
  כיור,חמים ל /

  (ג)( ד) חמהמשט

 ‐‐‐ ‐‐‐ ) גראה הערה (  ) גראה הערה (  ) גראה הערה (   )גהערה ( ראה   דגם  

 ‐‐‐ ‐‐‐ א'  א'  א'  א'   סוג 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ראה נספח ג'  ראה נספח ג'  ' ראה נספח ג ראה נספח ג'   י Ⴣ  זיכו

סוללה לאמבטיה 
) (ה למים קרים וחמים

 ‐‐‐ ‐‐‐ ) גראה הערה (  ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐  דגם

 ‐‐‐ ‐‐‐ א'  ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐  סוג 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ראה נספח ג'  ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐  וי Ⴣ  זיכ

סוללה למקלחת 
(ה)  למים קרים וחמים

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ) גערה ( ראה ה ‐‐‐ ‐‐‐  דגם

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ א'  ‐‐‐ ‐‐‐  סוג 

  Ⴣ ראה נספח ג'  ‐‐‐ ‐‐‐  זיכוי ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 

מכונת כביסהל (קרים) יבור מיםח
 (ז) והזנת חשמל לניקוז חיבור 

 ‐‐‐ ש י ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐

  לשרוול בדופן חיצונית  4תח "פ
,  (ז)מייבש כביסהמ    פליטת אדים

  תריס הגנה הזנת חשמל, כולל 
  . ומשקולת סגירה

 ‐‐‐ יש  ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐
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 מיתקן   
מיקום 

  שרותי אורחים  בח מט
 חדר רחצה   
 (מקלחת)

 רחצה כללי חדר 
 (אמבטיה) 

מרפסת  
  שרות 

  אחר 

לחיבור  חיבור למים וניקוז, הכנה 
 (ח) מדיח כלים  

לבת בניקוז כיור  ההכנה משו(
  .)המטבח

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ יש 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ין א  (ברז ניל)  למקרר נק' מים

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ 1  (הכנה)  (י)נקודת גז לבישול 

 ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐ ‐‐‐  (הכנה)  (י) מים נקודת גז לחימום 

   

 : ואחרות  טבלה ל  ערות ה  

 במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה).  בטבלה, או  צוין בפועל רק באם (הקיים   

ס"מ או   40/60בודדת במידות קערת מטבח   ‐וכר יציג לבחירת הקונה: שטוחה. המ קערת מטבח בהתקנה    : במטבח תותקןכיור מטבח ) א(

כיור רחצה שולחני   . סילי קוורץ/קוורץ גרניט/נירוסטה  : חרס/הקונה לבחירת. חומר הקערה ס"מ   80/46  במידות  כפולהקערה 

  .חרס :)אם נדרש בהנחיות משהב"שב( ידיים  כיור נטילת  החברה. פק, שיבחר ע"י ס"מ) לפי היצרן/ס 40/50 ‐(במידות כ טגרלי): (אינ

 .ס"מ  25/40במידות  

  מיכל .בעל צירי נירוסטה כבד, :אסלה ה  מושב)  ירת המוכרלבח מונחת תלויה או  בלוק" (‐נואסלת שירותים תהיה מחרס "מו: אסלה ) ב (

 .  1385פ"י ת"י  ע ליטר)  6ליטר וארוכה של  3תי (בעל קיבולת הדחה קצרה של דו כמו חרס :הדחה  

      קפי, שלד עץ עם ציפוי  מ"מ הומוגני, בעלת חיזוק הי  3.5תהיה מחומר אקרילי בעובי האמבטיה ס"מ.   70/170מידות ב אמבטיה:    

        מ"מ לפחות מצופה אמאייל. 2.5פח בעובי לחילופין מ . מילוי עץ בפינות ומיטת תמיכה מפרופילי ברזל מגלווןאסטר. פולי   

 לניקוז  שיפועים עם 2272 י "ת בדרישות העומד  בגמר ,דין כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות  יפחת  לא המקלחתתא  שטח חת:מקל                

   ת אגנית כחלופה למשטח משופע במקלחת). (לא תותר התקנ המשטח         

  קרים בעזרת  מים חמים/דו כמותי (ויסות  מיקסר בעל מנגנון קרמי יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל  וחמים  כל הסוללות למים קרים(ג)   

ול שישנה, ועומדת  כאשר אחת מהן תוצרת הארץ, ככסדרות  3אחת)  ויכללו "חסכמים". על המוכר להציג לבחירת הקונה לפחות    ידית

    .1385בדרישות הת"י   

     יהיה   ברז המטבחהעבודה או הכיור. פרח והם ימוקמו על מישור משטח ‐יותקנו ברזים מדגמים מיקס  בכיורי הרחצה ובכיור המטבח ‐ 

   ס"מ. 15ס"מ עומק   15מידות ברז רחצה תהיינה גובה   ס"מ.  25ס"מ, גובה   20ברז נשלף במידות להלן. עומק   מסוג  

      . פוי כרום ניקלבצי, מערבל מיקסרדגם:   ):באם נדרש בהנחיות משהב"שברז נטילת ידיים (     

     כולל צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט   מיקס מהקיר,   ,רך)ד 3רב דרך (אינטרפוץ   ‐ מים וקריםותקן סוללה למים חת: מקלחת ה  בתא ‐ 

      ס"מ וראש מקלחת   30לחילופין ולפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך או ף. ס"מ לפחות ומזל  60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך       

   "מ. ס 15 בקוטר                    

 ינור שרשורי, מתלה מתכוונן  קרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית למילוי האמבטיה וכן צ : תותקן סוללה למים חמים ו באמבטיה  ‐                

      ס"מ לפחות ומזלף.    60יל אנכי באורך החלקה טלסקופי ומוב ט מו   

   .ניל  יז ברו: חיבור לביוב, כוללת   ת אסלהארגז/י שטיפכיורים ו התקנת     )ד(   

   . : לבןהקבועות  גוון  ) ה(   

   ) ו (     4פתח ": הזנת חשמל, הכנה למייבש כביסה  מל. נקודת מים (קרים), חיבור לניקוז, הזנת חש :ונת כביסה כוללת הכנת חיבור למכ    

      .רה, כולל תריס הגנה ומשקולת סגיכביסההמייבש פליטת אדים  מ  לשרוול יצוניתחבדופן    

 בח.כנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המט ברז והלים כוללת: הכנה  למדיח כ) ז (            

   ללא אביזרי קצה.  באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד: הכנה לנק' גז  ) ח(   

   סופקת מהרשת העירונית. מים בטמפרטורה המקרי : מים קרים  ) ט (   

   ) י (   ר.  טח העבודה או הכיו= קרי ברז הממוקם על מישור מש  חפר קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =    

      רים /חמים, בעזרת ידית אחת.  (מיקסר) = ויסות מים לק מערבל      

      ת ברז ו/או שניהם. כניסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפיי  (אונטרפוץ) = חלוקת   דרך‐רב   
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   3.6.1     כן ומשותפים לכלל הבניין),  ני ביוב (בחלקם יתצנרת ופתחי ביקורת לקולט :  אחר   ורךאביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צ    

      שות  וכמות, עפ"י דרי  (מיקום  יתכן מתזי כיבוי, אינסטלציה. ה במיקום וכמות עפ"י החלטת מהנדסקירות או בסמוך לתקרה, בפה, ברצ   

      גז   וצנרת להעברת פוצלמו/או  יני מרכזי  יה. ניקוז למזגן מלפי החלטת מהנדס האינסטלצ, מיקוםארון למחלקי מים ב  כיבוי אש).    

      במרפסת שרות   מפוצל,ו/או   י מרכזי מינ. מיקום מיועד למזגן למאייד ד למעבה, עד המיקום המיועד מיוע המיקום הבין  וכבלי פיקוד   

      עץ  והנחיות יו 4חלק  1004בכפוף לת"י  בידוד קולטני ביוב עליון ו/או במסתור כביסה,.  מיקום מיועד למעבה בגג . ו/או במסדרון    

      האקוסטיקה.    

   

      הערה:    

      דמוי  טי ויצרו בליטות התקנת כיסוי מבודד ואסט  יחוייבו ידרשו), ככל שבוי, ( מתזי כי/ביוב הצורך במעבר צנרת מים/   

      בסמוך לקירות ורצפה,  ו/או בסמוך לקירות ותקרה   ,פסלים"או "ס" עמודים או קורות "   

      פתחי  דרשון וייתכ  ןהבנייס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגובה חת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדיש לק  ,בנוסף   

      חזוקה. ת  גישה לצרכי ורת אלו , אין לחסום אותם ויש לאפשרביצוע פתחי ביק  שיידר ביקורת, ולכן בדירות בהם    

   

3.6.2    רית, התקנתה תהיה  נדרשה מערכת סולאלפי הוראות כל דין. תהיה באמצעות מערכת פקת מים חמים לדירות הס: מיםחימום   

    .579לדרישות תקן ישראלי בהתאם   

        3.6.2.1  מפסק  חימום עם אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן (טיימר) הכולל  הכולללכל דירה יותקן מכל אגירה (דוד)  

 מראש את זמני ההפעלה.   לתכנן במאפשר  

              3.6.2.2           מום המים  ה חי, יעשבאמצעות מערכת סולאריתניתן לספק מים חמים  לדירות שלהם לפי הוראות כל דין לא   

 . ר)והתקן קוצב זמן לחימום המים (טיימחשמל ת באמצעו  

              3.6.2.3         מהמפורט להלן לפי המחמיר מבניהם. חת מהוראות כל דין או נפח מיכל האגירה לא יפ   

             3.6.2.4           ;ליטרים 150 ‐ חדרים 4,5,6בדירות   ליטרים,  120 ‐חדרים  3  בדירת: ת בקיבול למים חמים(דוד) כל אגירה י מ   

             3.6.2.5         עליון לפי   גגב  או  לו או בלובי קומתיך בסמו שירות או במקום מוסתר אך נגיש כגון במרפסת : מיקום הדוד   

               מהנדס האינסטלציה.  תכנון   

3.6.3   כיור נטילת ידיים. ת. מטבח ורחצה, אמבטיה, מקלח: קערות חיבור מים חמים לכלים   

3.6.4     בדירות הגן). (  . שי:  "דלי"ברז    

3.6.5   (מיקום לפי החלטת החברה).: יש  הכנה למונה מים לדירה    

3.6.6    PPR,  S.Pלוונת, פקסגול, : פלדה מגוורות: מים חמים וקרים חומר הצינ   

    : פלסטי. שפכים סטי,  : פלדלוחין   

3.6.7   ,  יש : ה ממקור הגז ועד נקודת הגז במטבחצנרת גז בדיר   

3.6.8   יש.  : הכנה למונה גז לדירה   

   

     הערה:    

   י החלטת החברה.  , הינו לפבמטבחהגז נק' מיקום    
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 )טבלה זו (ראה הערות לאחר  שורת מתקני חשמל ותק  – 5טבלה מס' 

 דות טלפון, ראה נספח ג' מחיר זיכוי לנקודות מאור, בית תקע ונקו  
   פרק א'    4ירה בסעיף  ר הדכוללת של חדרים/חללים/אזורים אופציונלים. הקיים בפועל בדירה לפי תיאו להלן רשימה    

 ות המכר. ולפי המוצג בתוכני
 

  מיקום 

נקודת 
 מאור 
  /קיר

 ,תקרה
כולל  
  מפסק 

 תקע בית 
  רגיל 

 עתק בית 
דרגת  רגיל, 

 הגנה  
44IP      

 תקע בית 
 במעגל  כוח

  ד נפר

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת 
 .וןנק' טלפ

  נקודות  3 כ"סה

  אחר/ הערות 

 לדירה  כניסה 
  מבואה  או

1  1  ‐  ‐  ‐  

 לחצן ון+ פעמ ‐  
 אינטרקום ‐  
 חדר  למפסק תאורה  ‐  
 . מדרגות     
   לוח חשמל דירתי ‐  
 כולל סגירה (ניתן      
 שיהיה בסמיכות     
 ו למבואה)לכניסה א     
 ארון תקשורת כולל  ‐  
   .שקע     
ארון  ‐ 

  טלפוניה/טלוויזיה 

 דיור  חדר
  אוכל  פינת ו

2  3  ‐  

   
   
1  1  

 ‐תריס חשמלי תוכנן 
תוספת נקודת חשמל 

  תריסלהפעלת ה   
  (ראה גם מרפסת

  ) שמש

  ים /פרוזדור

   
1  

1  ‐  ‐  ‐  

בפרוזדור באורך מעל 
מ' או בפרוזדור   3

 2ל פניית "ר", הכול
פחות +  ת מאור לנקודו

  מחליף.

  1  מטבח 

   
   
   
4  

2  

גל  , כ"א במע3
 נפרד, עבור:   
מדיח, תנור, 

תלת   1מקרר +
פאזי עבור  
כיריים  
  חשמליות

‐  

מיקום בתי התקע  
יהיה מעל משטח  

ל האפשר ככו העבודה 
ובהתאם לתכנון  

  בתי התקע .המטבח 
עבור כיריים חשמליות  
ועבור המדיח ימוקמו 

שטח  מתחת למ
  העבודה.

  1ה שינ חדר
 י  עיקר  

  ) הורים(

1   
(כולל מפסק 

 מחליף
  ) למנורה 

4   
(שניים ליד  
  המיטה)

‐  1  1  ‐  

  ממ"ד 

נורה לפי  מ
הנחיות 
פיקוד 
  העורף 

  לפי תקנות פקע"ר   1  1  ‐  3

    רחצה  חדר
  רים הו

1   
  (מוגן מים) 

‐  1  
1   

בית תקע ( 
  לתנור) 

‐  

בית תקע לתנור  
 חימום.  

אוורור מכני + מפסק 
  ידרש היכן שנ

  חדר/י שינה 
 י משנ  
  ) (ילדים

   
1  3  ‐  1  1  ‐  



 מותנה בהיתר בנייה   
 רשויות מוסמכות  פרט נערך לפני קבלת היתר וכפוף לשינויים רק ע"ימ

   
 

                           _________ _______ __                                      __ ______ ________ __  
  בע"מ  אחים אוזן חברה לבנין             חתימת הקונה                       

 

  

32  מתוך 22 'עמ  12משהב"ש מהדורה    –משתכן / מפרט מכר דירת מחיר ל אופקים  -שכונת נח בע"מ /  חים אוזן חברה לבניהא   
 

  מיקום 

נקודת 
 מאור 
  /קיר

 ,תקרה
כולל  
  מפסק 

 תקע בית 
  רגיל 

 עתק בית 
דרגת  רגיל, 

 הגנה  
44IP      

 תקע בית 
 במעגל  כוח

  ד נפר

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת 
 .וןנק' טלפ

  נקודות  3 כ"סה

  אחר/ הערות 

 חדר רחצה   
  (אמבטיה) 

1   
  גן מים) (מו

‐  1  
1   

בית תקע ( 
  לתנור) 

‐  

תקע לתנור   בית
+ התקן קוצב חימום

זמן הכולל מפסק לדוד  
השמש במיקום עפ"י 

 ן.  תכנוה   
אוורור מכני + מפסק 

 היכן שנידרש   
  

  ‐  ‐  ‐  ‐  1  שירותים 

 בהעדר חלון,  
הכנה לנק' אוורור  
מכני + מפסק היכן 

 דרש. שני  
רור מכני + מפסק אוו

  היכן שנידרש 

 מרפסת שרות 
1   

  (מוגן מים) 
‐  ‐  

2   
בדרגת הגנה  

44IP   למכונת
כביסה  
  ולמייבש 

‐  ‐  

 ות /מרפסת   
 / שמש  
רחבה  
  מרוצפת 

1   
  (מוגן)

‐  1  ‐  ‐  
כולל תריס חשמלי + 
מפסק + מנגנון 

  ידני.  פתיחה 

 מחסן   
(ככל  
  )שהוצמד

1  ‐  1  ‐  ‐  

כאשר מדובר 
במחסנים שאינם 

ין  דירות, א צמודי 
מניעה מבחינת  

משהב"ש שהזנות 
כל החשמל של 

המחסנים  יחוברו 
ד  למונה משותף ונפר
למחסנים בלבד או 
לחילופין יותקן מונה 
נפרד לכל מחסן,  

י ועפ"להחלטת המוכר 
  בחירתו. 

 מסתור   
 כביסה   

  (באם קיים) 
‐  ‐  ‐  

1   
(פקט הכנה  

  למזגן) 
‐  

   
‐  

   

   הערות לטבלה ואחרות   

 מ"מ.  2.5עם כבלים  למפסק נפרדושקע הנמצא מחובר ישירות ללוח נפרד" =  "בית תקע כח במעגל  ) א (

 ו יותר בפנל אחד, נספר כל שקע בנפרד).ים א (שני שקע   = "שקע" בודד לחיבור מתקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל. יל)בית תקע מאור (רג ) ב(

 ממ"ר לפחות. 1.5החיבור יבוצע בכבלים 

ובר עם עוד יכול להיות מח  הניזון מזרם חשמל רגיללחיבור מתקן חשמלי  עם כיסוי, מוגן מים   שקע בודדמוגן מים:    ור (רגיל)בית תקע מא  ) ג (

 ממ"ר לפחות. 1.5החיבור יבוצע בכבלים  ד). שני שקעים או יותר בפנל אחד, נספר כל שקע בנפרקרי (  שקעים
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  –וויזיה בין מחשבים, נקודת טל –יה, נקודת תקשורת דת טלפונמפלט לחדר וכוללת נקונקודות, מגיעה קו 3  טלויזיה תקשורת וטלפון =קודת נ ) ד(

קודת התקשורת תכלול צינור וחוט .. נכאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כבלים. הכול כנדרש על פי כל דיןחיבור לקליטת שידורי חובה, 

 כולל כיסוי.  1דול מו 55וקופסא   ריכוז התקשורת ועד נקודת ההכנה בקירמשיכה מ

 הדלקה אחת.אהיל/ ארמטורה), כולל נקודת  ‐ וכיסויבית נורה על גבי קיר או תקרה (ללא נורה  ודת מאורנק ) ה(

לכמות   ושאינם תוספת  'האור (בתקרה או קיר), המצוינים בסעיף ת המשל נקודו  תאור בלבד לאופן ההדלקה נקודת מאור הדלקה כפולה= ) ו (

 '.ה  מאור המצוינות בסעיף ה נקודות

 בדרגת הגנה גן מים רח במעגל חשמל נפרד אך אביזר הקצה מובית תקע מוגן שאינו בהכאו אחר=   IP44גנה דרגות ה עםרגיל  בית תקע  ) ז (

 גבוהה.        

   מ"מ.  2.5נפרד עם כבלים  זרם  קי מפס, מחובר ישירות ללוח למעגל חשמלי נפרד  גבי עלבית תקע  =  בית תקע כח במעגל נפרד ) ח(

רת (מחשב) מריכוז תקשורת ועד נקודת  הכנה לנק' תקשו שרוול") וחוט משיכה בלבד.לצנרת ("לא צוין אחרת הכוונה באם "הכנה"=  ) ט (

 . הכנה בקירה

א "תנור להט" (ספירלי).  "מפזר חום" ול  יותקן (באחריות הדייר), רחצהמעל דלת חדר הבאם ההכנה לתנור חימום נמצאת    הכנה לחימום =  ) י (

 ההכנה לתנור חימום כוללת שקע מוגן מים.  ."י החברהי חימום לא מסופקים ע למניעת ספק יודגש כי אמצע 

מכבים את אותה/ם  קים/דלי ה/ כיבוי, משני אביזרים נפרדים שונים הנמצאים בריחוק ביניהם, אך מנקודה/ות מאור הניתנות להדלק = חליףמ ) יא(

 מאור.  נקודה/ות 

המתוכנן לכיריים. הנקודה תחובר ישירות   חת למקוםאזית בארון המטבח, מתתותקן נקודת תלת פמגורים הכוללת חיבור תלת פאזי= בדירת   ) יב(

 רתי. הדי . הנקודה תכלול את כל החיווט לרבות בית שקע והמפסק בלוח החשמל2.5/5ל מפסק תלת פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל

   

   3.7.1       .יש: ת מאורות: בכל קומה: נקודחדר מדרגות/ מבואה קומתי   

     (באם אין  דר המדרגות או ח קומתית  תוך הדירה להדלקת אור במבואהצן מלח . יש לחצני הדלקת אור: יש. גופי מאור:  

   . יםיש, לתאורת חדר/י מדרגות, לובי כניסה ומעברים משותפ . (משותף)  עון שבת ש   יש.  :מבואה)    

   3.7.2     1ל  מודו  55בקיר וקופסא   ול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה: נקודת התקשורת תכלטלפון חוץ    

      לל כיסוי. כו   

   3.7.3   , זמזם ל:צלי .לחצן  פעמון: סוג:   

   3.7.4   , לפי דרישות הת"י. : סטנדרט : סוג אביזרי הדלקה/שקע   

    3.7.5   (כולל שקע  דירתי  ולוח תקשורת   )לפחות לצורך הרחבה בעתיד מודולים 6‐נוי לום פ(כולל השארת מקדירתי  לוח חשמל   

      אין. : דירתי שעון שבת : יש.  מפסקי פחת  החשמל.   נדסלפי תכנון מה  מיקום: . : ישהדירה  בתוך    רגיל),    

   3.7.6        כולל קוצב זמן.   : יש. חשמלישמש/  מים, נקודת חשמל לדוד   

   3.7.7   אמפר.    3×   25אזי:  פלת : תגודל חיבור דירתי    

              3.7.8    קום בדלת הכניסה ת למערכת אינטרתשתית פנימית וחיצוניומערכת אינטרקום הכוללת פעמון,  . : ישטרקוםמערכת אינ  

        ה או בכניסה לדירה, וכן פומית שמע/דיבור באחד מחדרי  יש למקם את נקודת האינטרקום במבוא מיקום:  ן.הראשית לבניי  

         רה. בדי המגורים   

   3.7.9   ן. : אי (נפרדת) מערכת טלוויזיה נוספת במעגל סגור   

   3.7.10     טת טלוויזיה רב ערוציתלקליר לכבלים לחיבו הכנה :טלוויזיה  הכנה לקליטת שידורי   

   : מיתקנים אחרים     3.7.11   

      ‐      מרפסת שירות, ישים לסניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר חוץ לרבות במטבחים הפונבחדרי שירות, בחדרים  

 מכני לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי.    להתקין צינור מצויד במאוורר  
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    ‐  תאים לחיבור תלת פאזי ולרשת החשמל  לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תמערכת כל דירה תותקן  ב 

 זנת תעריפי החשמל המשתנים. הותאפשר   הישראלית 

, יחידת  זי)אפ(שלושה חיישני זרם עבור לוח תלת    ם חשמלישר מתבססת כל רכיב המודד זרח החשמל הדירתית אבלו  יחידת מדידה :המערכת תכלול

 הנתונים בצורה מקומית ומציג אותם  ידור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומעבד את תקשורת לש   

את נתוני  צג יציג לפחות המהרצפה.   מ' 1.5יש ובגובה ום נגבמק / במבואת הכניסה,   הצג יותקן בפנים הדירה בסמוך לדלת הכניסה צורה ברורה.ב

 כספית.  ואת עלותם ה  (בקוט"ש) והמצטברת  השוטפת  צריכת האנרגיה   

   . 3.5  ראה גם בטבלת פתחים סעיף  ן פתיחה ידנילרבות מנגנו, ים/עלת התריס חשמלי כולל נקודת חשמל להפ ים/תריס   ‐    

   

   מתקני קירור / חימום, בדירה:    

   4.1   ן.  אי   מרכזי  דירתי מיני וג אוויר מיז   

      :לתכלו  אשר ,פאזי  תלת תיסטנדרט  אחת  מרכזית  מיני  למערכת הכנהבכל דירה תבוצע           

   לכל  וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר או במיקום המסדרון או  האמבטיה חדר  תקרת לתחתית בצמוד  למאייד מתוכנן  מיקום       .1                      

        י קביעת מהנדס מיזוג, פכת מיזוג מיני מרכזית אחת לא מתאפשר מיזוג לכל חלקי הדירה, לאם באמצעות מער ;הדירה לקיח           

      ל את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרת חשמל, צנרת  לוכם ליתרת חלקי הדירה שתבנוסף הכנה למזגן/נים  מפוצל/י תבוצע            

      ניקוז מים.   גז וצנרת           

  המיקום  בין הרצפה ויבמיל ונעה וכנסת בקירמ  חשמלי ופיקוד נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  הנדרשות התשתיות וע ביצ        .2                      

       לניקוז מסתור או רצפה חסוםלמ המאייד ניקוז 2.5* 3נפרד  מעגל כוח שקע  ,המתוכנן למעבה המיקום  עדו למאייד המתוכנן          

      . בפועל המערכת להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי באמצעות  הסתרה  יכלוללמאייד   "צמה"ה מוצא .הכביסה          

 .קיר המסדרון על התרמוסטט  למיקום עד המאייד ממיקום  קיר לפיקוד  ריק שרוול התקנת                         3.  

 .אוויר מיזוג מהנדס  ידי על המערכת לתכנון  בהתאם יהיה ותההכנ  מיקום      . 4                     

 .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע  מיקום      . 5            

   

4.2  אמצעות מערכת מיני  ה ב לקיג לכל חירה אינו מאפשר מיזו תכנון הדג האוויר מהנדס המיזו שעל פי קביעתככל  .אין: מפוצלמזגן      

התשתיות הנדרשות לרבות  רת חלקי הדירה שתכלול את כל גן/ים מפוצל/ים ליתמרכזית אחת כאמור, תבוצע בנוסף הכנה למז 

 , צנרת גז וצנרת ניקוז מים. ת חשמלצנר  

     גם צנרת ניקוז מחוץ לחדר. צנרת הניקוז תוסתר  תבוצע  (למעט בחדרי הרחצה והמטבח)הדירה   ריבנוסף לאמור לעיל, בכל אחד מחד 

  ה.יבקיר ובמילוי הרצפה ומוצאה יהיה עד מחסום הרצפה או לחילופין לסיפון מתחת לכיור, הכל בהתאם לתכנון מהנדס האינסטלצ

 ביזר חרושתי מתאים וסגור עם פקק. מקום מוצא הצנרת בקירות יוסתר עם א  

 4.3     .אין יין:ון ממערכת מרכזית בבנויר דירתי הניז מיזוג א       

4.4        .אין: ם הדירה פרדת חימום מים וחימוהל מערכת הסקה הפועלת על ידי תנור גז דירתי עם רדיאטורים למים, בעלת אפשרות    

4.5     ר חימום הכוללת שקע מוגן. בחדרי המקלחת ואמבטיה תבוצע  נקודה לתנו.  : איןם הפועל בחשמלחימו תנור    

4.7     : אין. חשמליים קונבקטורים   

4.8     .: אין קק"ל/מ"ר 80‐120,  רצפתיחימום תת ת מערכ   

4.9     : אין. מיתקנים אחרים    
   

   
5 .   :  חסןאש ובטיחות בדירה, במ  יסידורי כיבו*   

    5.1   . : יש(באם נרכש)  סן במח  .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי : ה בדיר ומטית (ספרינקלרים): מערכת כיבוי אש אוט   

    5.2   . ת דרש ע"י רשות הכבאויי ככל ש: לאי עשןג   
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   5.3   יש.  מערכת סינון במרחב המוגן (ממ"ד):   

         

6.   עבודות פיתוח ושונות:    

   6.1   חניה   

       6.1.1   לפי היתר הבניה. : נייניםלכל הב סך הכל מקומות חניה                                 

 אין. ): (לפרט  מקום אחרחניות ב. חניות בקומת כניסהכל ה                                  

      6.1.2   כמצוין בתוכנית המכר.: מיקום לפי היתר הבניה : חניות  מספר: יש, ים (פרטית/משותפת)לנכ חניה   

      ובנספח החניה להיתר, תימכר לרוכש דירה נכה (עם הצגת תג נכה   תכנית המגרש/סביבה/פיתוחמסומן בחנייה לנכים כ               

         וגם לדייר שאינו נכה. בית נכה, בין כלל דירי ה טעם משרד התחבורה), ובהעדר רוכשמרשמי     

      6.1.3   : יש. מערכת תאורה  .,ת ובאבנים משתל  /מחולק  בטון קורה:לא ממקורה/חניה   גמר רצפת    

 סינתטי. טיח פנים/בבטון צבוע בסיד  רה:ר קירות חניה מקורה/לא מקוגמ    6.1.4                      

      6.1.5   יש. :  גישה לחניה מהכביש   

      6.1.6   : לפי סימון בתכנית המכר.מיקום לפחות.  אחת : מספר חניות לדירה   

      6.1.7     אין. :לחניהבכניסה  מחסום    

   

   6.2   המגרש  חפיתו   

החיצונית  הרחבה  .יןיבנל  הכניסה בואתלמ עד מהרחוב חיצונית  כניסה בתרח תתוכנן המגרש  בתחום  נית:רחבת כניסה חיצו      6.2.1                    

         .תחומ"ר לפ 20בשטח של  בחזית הבניין מלווה גינון ,  ומואר,  ]יןי לבנ הכניסה מבואת  ברוחב ותלפח[ מרוצף   כניסה שביל לתכלו    

      6.2.2   .הניתן בעל גוון בהיר היה ככלהריצוף י.  בות/ אבן טבעית: בטון/ אבנים משתל: חומר גמר ות מדרג/ שבילים   

       6.2.3   . משתלבות/ אבן טבעית: אבנים  חומר גמר  . : ישמשטחים מרוצפים   

      6.2.4   מים  גינון חסכוני ב  יתוח)פהל (על פי תוכנית אדריכ . יש  :צמחיה(על פי סימון בתכנית  מצורפת).  .יש:  חצר משותפת    

         מעל תקרת בטון מותרת שתילת צמחיה בעלת שורשים    (כולה).  בטון. מעל תקרות חצר, לאות.ד החקלהנחיות משרבהתאם    

         . רדודים בלבד    

      6.2.5   יש.   :כולל ראש מערכת ממוחשב  מגרשב  השקיה מערכת    

      6.2.6     לשטח ונהכולה/חלקה) הכועל תקרה מתוכנית המכר (חצר,  יפל  :יציאה לחצר מחדר; יש:  ות הגן חצר, צמודה לדיר   

         השקיה.  לא מגונן וללא מערכת    

         וכש בעת י הריעשה ע"  שולי הבניין)מים מ : סידור שיפועי ניקוז פני הקרקע בחצרות פרטיות (להרחקת הערה   

          .סידור הגינה הפרטית    

      6.2.7   , שוחות וכו')  ת,צנר מרזב/ים, (, חלחול ביוב ומיםיתכן גישמה/ות, גז,  :ןמשותפות, בחצר הצמודה לדירות ג  פירוט מערכות    

         ).ושלא בהכרח יוצג בתוכנית המכר ן העניי (הכל לפי כיבוי  קשורת, ת חשמל,    

      6.2.8   יציאה  ככל שיש  מ'. 2.5ובעומק לפחות של   מ"ר. 7‐לא פחות מ : יש, בשטח ות גן/ דירהמרוצף בחצר הצמודה ל  משטח   

         ס"מ מכל  30תוספת  ולפחות ברוחב פתח היציאה ב   מ' 1.20מרוצף בעומק מינימלי של צר הפרטית יהיה משטח חלנוספת    

         . צד   

      6.2.9   . הבניה ודרישת הרשויות לפי היתר חומר: : ות של המגרש / גדר בחזית    

         . לפי תוכנית הפיתוח המאושרתבגובה ממוצע    

      . אין): קהלחב קומה פתוחהמודים מפולשת (קומת ע   6.2.10   
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7 .   רכות משותפות מע    

   7.1   מערכת גז:    

      בתוכנית   המתואר ובמיקום , , בתאום עם חברת הגזקרקעי ‐ גז תת  י/ צובר באמצעות  זיסידור מרכ הכנה לאספקת גז:     7.1.1   

         ת  ו זיק  הנתבמידת הצורך תינ קומית.המ  עפ"י דרישות הרשות ו/או  ניין או במיקום אחר שיקבע ע"י החברהו הבהמגרש א   

         עלות חברת הגז. הינם בב ,כי צובר/י הגז כאמור  אתמובהר בז  חת צנרת הגז ותחזוקתה.הנלהנאה    

      7.1.2   ;: יש מרכזי לדירה   ממקורצנרת גז     

      7.1.3   ).3.6(סעיף  4ראה טבלה : מיקום יש.  :אספקת גז בתוך הדירהצנרת    

   7.2   : סידורים לכיבוי אש   

      7.2.1   טיחות.הבע"י רשות הכיבוי והנחיות יועץ   ככל שידרש :י מדרגות / רדמערכת להפעלת לחץ בח   

      7.2.2   הבטיחות. ע"י דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ ככל שידרש: במבואות/פרוזדורים שן מערכת ליניקת ע    

      7.2.3   בטיחות.ה  רשות הכיבוי והנחיות יועץע"י דרישות  ככל שידרש  : מתזים (ספרינקלרים)  –כיבוי אוטומטית רכת  מע    

      7.2.4   והנחיות יועץ הבטיחות.  : יש. לפי דרישות רשות הכיבויןלת ת כיבוי לרבות ארגזי כיבוי ותכועמדו   

      7.2.5   . והנחיות יועץ הבטיחותע"י רשות הכיבוי  ככל שידרש  גלאי עשן:   

           פים יבוי בשטחים משות ות כנורזי כיבוי (הידרנטים) ואר, ב אש  כיבויו  גילוי מערכות כל סידורי הכבאות, לרבות הערה:    

         וכמות לפי דרישות רשות הכבאות. ם מיקו   פרטיים, או           

   7.3   אין. : בחניונים אוורור מאולץ    

   7.4   אין. : זנת הדירות)(לה  מערכת מיזוג אוויר מרכזית    

   7.5   .אין   ערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים:מ   

   7.6               הכניסה דלת ליד  קע קר ה בקומת  ימוקמו הדואר תיבות  ום: מיק לדואר שגוי.   1,  תילוועד הב 1לכל דירה,   :ארתיבות דו   

 .  816י"ות ובנייה תכנון תקנות  לפי אלומיניום  חזית בעלות ויהיו ,  בנייןל                         

   7.7   : מיתקנים אחרים  

     בבניין ולטובת  כלל הדייריםחדר/ים לשימוש  פים),תובחלקים מש(ערכות תאורה מאגר מים, מת מים, מערכות סניקה ומשאבו  

 תוכנית המתכננים והיועצים. לפי  מיקום וכמות:  .וכו'  ובת הבנייןסמוכים לט   בבנייניםאו   סמוכים, נים  יבני  

   

8 .   שתית יבור המבנה למערכות ת ח   

    8.1   ות הרשות המקומית. יחלפי הנ : חצר ל נפרד מים מונה : יש;  לבית  ראשי מונה מים  : יש; חיבור לקו מים מרכזי    

    8.2   יש.   חיבור לביוב מרכזי:   

    8.3   (לא כולל התקנת מונה)   ; יש. להוראות חברת החשמל בהתאם ,יבור הבניין לרשת החשמלח   

    8.4   ה לחב' הטלפונים) (לא כולל חיבור הדיר  תכנון והבניה (בקשה להיתר): התאם לתקנות הב : םהבניין לרשת הטלפוני הכנה לחיבור    

    8.5     ).3.7.10  בלבד (ראה גם סעיףכנה ה .אין ):אינטרנט / ה(טלוויזיורת יבור הבניין לרשת תקשח   

    8.6   כי גישה,  ומכים, ניקוז, דר: כביש, מדרכה, קירות ת פיתוח כללי הגובל במגרש   

   8.7     לפי היתר הבניה., מכלים טמונים . יש:  אשפהאצירת ים למתקן/   

      .הרשות המקומית ע"י  : פינוי אשפה   
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9 .   רכוש משותף    

   9.1   : תיאור הרכוש המשותף   

       שותפים בתוכנית המכר.באם סומנו כמ:  ות חניה משותפיםמקומ       9.1.1   

       9.1.2   . אין: )חלקית  פתוחה ודים, ועמ   (קומת כניסה חלקית   קומה מפולשת    

       9.1.3   חברה.הלפי החלטת :  מחסנים שאינם צמודים לדירות    

       9.1.4   . לדירה מ"ר 1 ‐חות מלא פבשטח:   .: ישניסה כ  מבואה (לובי) בקומת    

       9.1.5   יש.  :  לובי) קומתית בואה (מ   

       9.1.6   . (בכל בניין)  1):  (מספר  דרי מדרגות ח   

       9.1.7         .כל בניין)(ב  2:  ת מספר מעליו: יש; ת מעליו: יש;  פיר מעלית    

       9.1.8   יש. קנים על הגג:  החלק התפוס על ידי מית פחות: לגג משותף   

       9.1.9   דים. ממ" ‐יש מרחבים מוגנים דירתיים  אין.  :ממ"ק/ מקלט   

       . אין:  חדר דודים משותף  9.1.10   

      אחר שתדרוש רשות   וכל מיתקן, ריותמערכות סולא  : ) כגוןתשותפומ  ו/או: יש מערכות טכניות (פרטיות מיתקנים על הגג   9.1.11   

         ל פי כל הדין.  ע מוסמכת    

       . ; ישגינון שטח ללא  : יש.י המגרש מוושטח פתוח בתח חצר  9.1.12   

       וחדרים טכניים, מרכז מחזור   כות לרבות תקשורתחדרי מער: ותףנוספים של הבית שהינם רכוש מש  וחלקים מיתקנים    9.1.13   

         המכר. מסומנים כרכוש משותף בתוכניות הרקים אחרים במפרט זה, ט בפכמפורמתקני אשפה ווה  אשפ      

   

   9.2   המשותף: שאין להוציאם מהרכוש   )מיםיבאם קי ( חלק/ים   

      9.2.1   ). (מילוט, י מדרגות /חדר   

      9.2.2   קומה טכנית.    

       9.2.3   גישה לחניה משותפת.    

      9.2.4   לובי בקומת כניסה.    

      9.2.5   מתי. לובי קו    

      9.2.6   על הגג.   המשותפים)( דרגות אל המיתקנים השוניםדר מגישה מח   

      9.2.7   . מדרגות אל חדר מכונות גישה מחדר    

      9.2.8   . (משותפים) ני/ים רגות או מלובי קומתי לחדר/ים טכ גישה מחדר מד    

      9.2.9   .על הגג משותפים   התפוס על ידי מיתקנים –חלק הגג    

      . מעליות   9.2.10   

      בים מוגנים בדירות). מרח יש ‐(אין  .ממ"ק /מקלט  9.2.11   

      החברה כרכוש משותף.   ככל שיוגדרו ע"ילקים חורטיות, חדרים טכניים  קומות חניון למעט חניות פ: חלק אחר  9.2.12   

   

   9.3   משותף בית    

      (א)    ת משותף או בבית  חוק המכר דירות), המוכר דירה בבי  –(להלן   1974  – דר (דירות), התשל"לחוק המכ 6בהתאם לסעיף     

          של התקנון    האהבית מבטל או משנה הורועד להירשם כבית משותף והתקנון שחל על הבית או שבדעתו להחיל על המי   
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         אותו עניין; ואלה  המכר פרטים על או לצרף לחוזהנויים להלן, חייב לכלול במפרט מהמתייחסת לעניין מן העניינים ה המצוי    

         העניינים:    

          )1 (   תף; וצאת חלק מהרכוש המשוה   

         )2 (   שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה;    

         )3 (   יבים בקשר אליו; משותף ובשירותים המחו ה ההשתתפות בהוצאות הביתשיעור    

         )4 (   לטות בדבר ניהול הבית המשותף; לת החסדרי קב   

         )5 (   ק המכר דירות; (א) לחו3כל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיף     

      (ב)    מכר, כמי שהתחייב ה הו, על אף האמור בחוזהשלא מסר פרטים על עניין מהעניינים המנויים בסעיף  קטן (א) יראו מוכר   

          יין יחולו על הבית  המשותף.  תו ענשהוראות התקנון המצוי לגבי או   

   

9.4   שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה:   

 להסכם]  6.3[ראו סעיף  .דרישת הרשויותאם לובכפוף לשינויים בהת   בהתאם לחוק המקרקעין  

   

9.5   ר ניהול הבית:סדרי קבלת החלטות בדב    

   . 1969 ‐ין התשכ"ט פי הקבוע בחוק המקרקע  ליהיה ע    

   

9.6   : ים המחויבים בקשר אליות בהוצאות הבית המשותף ובשירות שתתפושיעור הה   

   ם לדרישת הרשויותבהתאם לחוק המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתא   

   

9.7   או שיוחזרו לרכוש המשותף):/לקים המוצאים מהרכוש המשותף (ו הח   

   כניות המצ"ב  ים בתמסומנותף השטחים הבאים אשר הרכוש המשמ   יוצאו, בהסכםין זה  י נמבלי לגרוע מהאמור בע          

    מצוינים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר.ו/או         

 מדו לדירות בבית המשותף לפי קביעתה של החברה.ויוצוצאים מהרכוש המשותף מקומות החניה שבתחום המגרש מ . א  

 החברה.  קביעתה של ות שבבית המשותף לפי ר יכוש המשותף ויוצמדו לדהמחסנים יוצאו מהר .ב  

 ).לעיל 9.2.9ט החלק כאמור בסעיף  (למע  מרפסות וגגות  . ג  

 מוצא מהרכוש המשותף.    (ככל שיש במגרש)  חדר השנאים .ד

   

   

   

   

   

   

   

 'ספח אנ  לקונה ולנציגות הבית המשותף. ברו מסמכים נוספים שיוע   
 נספח ב'    . הערות כלליות   
 . זיכויים טבלת    נספח ג'    
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32  מתוך 29 'עמ  12משהב"ש מהדורה    –משתכן / מפרט מכר דירת מחיר ל אופקים  -שכונת נח בע"מ /  חים אוזן חברה לבניהא   
 

   
   
   

   בעלי הדירות  נוספים שיועברו לקונה ולנציגות מסמכים – 'נספח א   

    10.1   יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט:  תוכניות אלו   

    10.1.1   דירה.ה (חיצוניות) של של כל חדר ומידות כלליות   ידות מהכוללת   1:50 ‐קטן מתכנית הדירה בקנה מידה לא    

    10.1.2   בקומה.המשותף הכוללת סימון הרכוש  1:100  ‐ן מנה מידה לא קט קבירה  כנית הקומה בה נמצאת הדת   

    10.1.3   בקומה. הכוללת סימון הרכוש המשותף   1:100  ‐יפוסית בקנה מידה לא קטן מתכנית קומה ט    

   10.1.4   ף  וללת סימון הרכוש המשותהכ 1:100 ‐רתף בקנה מידה לא קטן מומות מפולשות; קומות מה/ קתכניות קומת כניס   

      . 1:200קטן לקנה מידה  בצילום מו   תכניות אלו ניתן לצרף ים דירתיים מוצמדים; חט וש   

   10.1.5   . 1:100  ‐תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ   

   10.1.6   וגינות  משותפת חצרהכוללת סימון  1:250יתר בניה בקנה מידה לת הבשה לרשות המקומית לקתכנית המגרש כפי שהוג    

      מודות. צ   

    10.2  התאם לכל דין לרבות על פיברי הגימור, שיש למסור ת ולחומורכלכל המע  ושימוש   חזוקהדירה יינתנו הוראות תה בעת מסירת 

      חוק המכר דירות בעניין:     

       (א)    ורם.גימ קת כל רכיבי הדירה עלפעולות שוטפות לתחזו   

       (ב)    מערכות מיזוג בטיחות,  תמערכולרבות  השירות המותקנות בדירה תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות   

         ת וכיוצא באלה. מערכות אלקטרומכניואוויר,     

       (ג)    תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות.    

       (ד)    יצירת  ספק ומספר טלפון ל תקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/ מוות האחריות של ציוד ומערכמפרט טכני ותעודות    

         קשר.    

    10.3   ת וחומרי הגימור של  של המערכווהוראות תחזוקה תכנית     ה בבנייןת הדירה הראשונוכש דירה אשר לו נמסררלכר ימסור המו   

      עניין: בהמכר דירות פי חוק  הבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל דין לרבות על   

       ) (א    פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם.   

       (ב)   חות, מעליות, מערכות  מערכות בטיותקנות בבניין לרבות השירות המ של מערכות   תע חזוקה מונתחזוקה כוללת ות 

 באלה. וצא אוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכי ג מיזו  

       (ג)    ת. דרשואם נ   טפות ותקופתיות,אפיון ביקורות שותדירות ו   

      (ד)    ת  פק ומספר טלפון ליצירס ות שמות יצרן/ ות המותקנים במבנה, לרבמפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכ   

         קשר.    

       (ה)    מיליה. י פקסומספר  ות והפיתוח לרבות מספר טלפוןמתכננים של הבניין, המערכרשימת צוות ה   

       (ו)    חשמל ותקשורת, מערכותאינסטלציה סניטרית,  ד שלות בלבלמערכות המשותפ) AS MADEתכניות עדות (   

         רוכש   ים האמורים הנחיה בכתב ולפיה עלהמוכר יצרף למסמכ וח.ת יבמבנה ובפומערכות אלקטרומכניות בטיחות      

         ינויה. סור אותם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות (הראשונה שתמונה) מיד עם מ למ הדירה האמור    
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      יות ואזהרותהערות כלל –' נספח ב   

      הערות כלליות למבנה ולדירה   

   

  .ועד קבלת היתר הבניה התקפים למ והתקן הישראלי,  תקנות התכנון והבניה  תו יהיו לפי דרישמוצרים והמלאכות כל ה .1

  אנטנות  מיתקני: 799 י "ת, ישראלי  תקן לפי , חובהה שידורי לקליטת לאנטנות יותקן מיתקן בבניין  2010‐ע "תש ) 3' מס' (תק  טנותלאנ מיתקן .2

 . )א "אק(  דואליתאינדיווי לקליטה אנטנות   ומיתקני)  מ "אק(  משותפת לקליטה  

 המבטיח אחר  הסדר קיים   אם  החובה שידורי  לקליטת לאנטנות  מיתקן  נתהתק לפטור את החברה מחובת הוועדה המקומית רשאית .3

   תשלום  לאב חובה שידורי  לקלוט  ניתן   יהיה  דירה שבכל

יטום המרתף,  אל סיכון כדי   בהע מכל פעולה שיש נדרשת ו/או המתחייבת לשמירה על איטום המרתף, ו/או להימנ לה הלנקוט בכל פעו .4

 . למניעת קינון חרקים יים וביצוע ריסוס תקופתיי שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרנט לעיל, לרבות אך לא רק, א כפי שפור

 את צורת ו/או גובה החלל בהן הן עוברות. שנו קלה ו/או סגירה אחרת וי  יכוסו בתקרהומערכות כאמור   .5

ם  וכן התחמצנות מינרלי  , "עיניים"  ,בדלי מרקם, גוון, גידים: הו תופעות טבעיות כגון נכיתוף לתקנים,  ובכפיצוף וחיפוי באבן טבעית, בר .6

 .המקצוע הכול בכפוף לדרישות התקינה ולכללי  מוי חלודהת בכתמים דו (ברזל) המתבטא 

א יבוצע קיטום  ל  ו/או שיפולים בחיפוי קירות. יםמרווחים (פוגות) במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראלי יעשובחיפוי ובריצוף   .7

 . (גרונגים)פינות 

ח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבלים, לצורך  גש כי באם תידרש החברה להעמיד שט למניעת ספק יוד .8

לצורך   ן מוש במתקני הבניילרבות שי אחרים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה חופשית נים  משמשות הבניין ו/או בניימערכות ה

גופים אלו פטורים מתשלום מיסי ועד  הקרקע למעבר כבלים. כמו כן יהיו  פול בשטח/ים לרבות רצועות ובזכות השימוש והטי ן כ גישה,

 ים אלו. בית בגין שטח

 רות. הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פתוחות או סגורים  חסן במחסנים דירתיים חומחל איסור חמור לא .9

שקיימים), (ככ  במחסנים  .10 הדיירים ריש   ל  ע"י  קור  יכול  כשו  מונמכות,  תקרות  המשרתיםשיהיו  ואוורור,  צנרת  ומעברי  כלל   ות 

 תפקוד. ש ובובאופן שלא יפגע בשימו דונפרד למחסנים בלב  הבניין. הזנת החשמל למחסנים תעשה  מהרכוש המשותף

אך    צור הפרעהינים החלל ועלולים ליט קליית כביסה, מ ם יותקנו באזור תשל דוד המים החמים ויח' מיזוג האוויר בא   מםמיקו  .11

 קבוע במפרט.לא פחות מן ה 

עומדת בדרישות  שלהם מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש  באם יסופקו ויותקנו  .12

 רעשים ומפגעים. ות להתקנ

רה לרשות הקונה וזאת על אשונות מעת העמדת הדירהבשלוש השנים  באופן תכוף לפחותהמוגן,  חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב .13

המרחב   באגרגטים (חצץ), המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטון שמהם עשוי אלהימצ ת לסלק שרידי גז ראדון אשר עלול מנ

 . המוגן

  םחניות, מחסני  ,גינות  ןו ים פרטיים, כגבשטחואשר יעברו   יוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנהות ביתכנו שוח  .14

 ויועצי הפרויקט.  מיקומן יקבעו עפ"י החלטת מתכנני  ומרפסות פרטיות, מספרן ו

וב, ניקוז וכד') וכן פתחי ביקורת, השייכים  , ביעוברות צנרות (מים יתכן ואו המחסן או החניה,  דירה,  ה תקירות ובסמוך לתקר ברצפה, .15

 שותפים.  ומהווים חלקים מ  לכלל הבניין,

 " עלולים לגרום לשקיעות בריצוף זה. יעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבתים, מעברים ואפילו דרכי נסברכבים כבדים על שביל הנסיע  .16

 ובכל מקרה זכויות הרוכש לא תיפגענה. או אישור הרשויות. /ון ו מיקומם בהתאם לצרכי התכניתכנו שינויים במספר מקומות החנייה ו .17

 .  רתפי חניה תת קרקעייםז פחמימני (גפ"מ), למגבכבים המונעים  אסורה הכניסה לר .18
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 ף/ים. בשטחים פרטיים או משותפים במרת בגז פחמימני (גפ"מ),סן כל מתקן המופעל נוסף חל איסור חמור להתקין ו/או לאחב .19

  ], 11.12.2017  ‐ 12ורה  מפרט מחייב מחיר למשתכן מהד[ 1וראות המפרט להוראות נספח ג'ין ה במקרה של סתירה ב .20

 . לכל דין הוראות הנספח, בכפוף הנתגבר

תגברנה ‐"ההוראות") לבין המפרט לעיל ו/או המכרז (להלן:  הדיןות הוראל סתירה בין הוראות החוזה ו/או  במקרה שכמו כן,  .21

  .ההוראות  
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 ים יכויטבלת ז –' גנספח   

 הערות מיוחדות   

  11.12.2017  ‐ 12מהדורה   מחיר למשתכןוהשיכון,  י יב של משרד הבינובמפרט המחידרשים אלו הינם אך ורק הנ ריכוז זיכויים .1  

 מע"מ.   לעיל כולליםהמחירים הנקובים  .2  

   

 :  מקרא  

 יחידה.   ‐יח'  

 מטר אורך.   ‐מ"א  

   

 תכולה   שאנו
 ערך כללי לזיכוי   
 כולל מע"מ     

  Ⴣ ליחידה  75    ן נקודת טלפו 

  Ⴣ ליחידה  72    נקודת מאור

 ארון מטבח 
בגובה   י ו, משטח העבודה, חיפון המטבח  עצמארו 
ך המשטח, סוללה למים חמים  ס"מ לכל אור  60

 ר במפרט זה וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגד
1,000  Ⴣ מ"א ל 

 סוללות למים 
בחדרי רחצה: כיור, אמבטיה,    סוללות למים

 ומקלחת   
 הדירה)ועל  (לפי הקיים בפ

 Ⴣ ליחידה   200

  בית תקע 
ן מים ולא  שותף (לא מוגבית תקע רגיל במעגל מ

  כח).  /מעגל נפרד 
  Ⴣ ליחידה  125

 לת כניסה ד  
  למרפסת שירות

 זיכוי בגין כנף הדלת בלבד.   
  לבצע משקוף בפתח. חובה 

  Ⴣ ליחידה  750

   
   
   
   


